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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 for Allé Husene ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 7. september 2020

Direktion

René Orsted Jakobsen Bruno Orsted Jakobsen
é}'@gﬁ —= N
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Allé Husene ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Allé Husene ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sztte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet péd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvig-
elser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom 1 arsregnskabet el-
ler, hvis saddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med drsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 7. september 2020

National Revision

MNE-nr. mnel 5974
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Allé Husene ApS
Pilevanget 3

8920 Randers NV
CVR-nr.: 38 22 20 82

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Stiftet: 28. november 2016
Regnskabsar: 3. regnskabsar
Hjemsted: Randers

René Orsted Jakobsen

Bruno Orsted Jakobsen

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Sparekassen Kronjylland
Tronholmen 1
8960 Randers SO
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestdr 1 opforelse samt udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 262.482, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 2.423.650.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Allé Husene ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med visse tilvalg fra hojere
regnskabsklasser.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af direkte omkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtegterne bestar af husleje fra 5 ejendomme.

Renne Allé 1A
Renne All¢ 1B
Daugaards Allé 1A
Daugaards All¢ 1B
Daugaards Allé 1C

Lejeindtzgter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomme mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestr af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

i
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af 5 boliger beliggende i Randers. Alle boliger udlejes til
beboelse.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfelgende maling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af eksterne magleres
bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastszttelsen af markedsveerdien har ledelsen valgt 4% som afkastkrav.

En vesentlig faktor i fastansettelsen af dagsverdien pé ejendomme er afkastprocenten. En
@ndring i afkastprocenten pd +/- 2% vil medfere et udsving i ejendommenes dagsveerdi pa
henholdsvis ca. t. dkk -1.558 / 2.003.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere éars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 1dnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

D

R

Revision 10



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
kr, kr.
Bruttofortjeneste 475.954 246.314
Vardireguleringer af investeringsaktiver 1 25.000 2.738.739
Resultat for finansielle poster 500.954 2.985.053
Finansielle indtaegter 0 20
Finansielle omkostninger -154.424 -218.745
Resultat for skat 346.530 2.766.328
Skat af arets resultat 2 -84.048 -608.768
Arets resultat 262.482  2.157.560
Overfort resultat 262.482 2.157.560

262.482 2.157.560
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

R

Revision

Note 2019 2018
kr. kr.

14.025.000  14.000.000
14.025.000  14.000.000
14.025.000  14.000.000
0 32.700
0 32.700
404.623 0
404.623 32.700
14.429.623  14.032.700
12



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden gezld

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gzld

Deposita

Forudbetalt husleje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.
50.000 50.000
2.373.650 2.111.167
3 2.423.650 2.161.167
643.698 596.258
643.698 596.258
8.030.171 6.767.045
1.255.820 1.435.223
4 9.285.991 8.202.268
4 332.230 293.605
0 540.710
1.252.623 1.462.482
9.867 286.466
36.608 0
203.531 140.726
230,525 337.900
10.900 11.118
2.076.284 3.073.007
11.362.275 11.275.275
14.429.623 14.032.700
5
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Noter

1

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Veardireguleringer af investeringsejendomme som folge af

®ndret afkastkrav

Vaerdiregulering investeringsejendomme

Skat af Arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

2019 2018
kr. kr.
25.000 2.738.739
25.000 2.738.739
25.000 2.738.739
36.608 0
47.440 608.768
84.048 608.768
Virksomheds- Overfort
kapital resultat [ alt
50.000 2.111.168 2.161.168
0 262.482 262.482
50.000 2.373.650 2.423.650
[}
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2019 2019 neeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 6.881.247 8.182.998 152.827 7.408.880
Anden gald 1.614.626  1.435.223 179.403 538.207
8.495.873 9.618.221 332.230 7.947.087

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Spaces ApS og de gvrige selskaber 1
koncernen og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskatter samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et storre beleb.

Den regnskabsmassige vaerdi af selskabets investeringsejendomme for dagsveerdireguleringer
udger pr. 31/12 2019 kr. 11.261.261.

Selskabet har i kostprisen pr. 31/12 2019 for investeringsejendomme indregnet
renteomkostninger for kr. 162.162.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 8.182.998, er der givet pant i ejendomme,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31/12 2019 udger kr. 14.025.000.
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