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L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2018 for
Vandtarnsvej 45-47 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hellerup, den 6. maj 2019

| direktionen:

Lone Rovsing Timm Claus Neergaard

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelsei Vandtarnsve 45-47 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vandtarnsvej 45-47 ApS for regnskabsaret 2018 pa grundlag af
sel skabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere rs-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen heraf, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har
givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs oven.

Kgbenhavn, den 6. maj 2019
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.3161 1520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
MNE19740
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er investering i fast jendom, herunder kab, salg, udlejning og udvikling og
dermed efter |edel sens skan beslaggtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 112.668.

Egenkapitalen udger kr. 290.825.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Vandtarnsvej 45-47 ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabd ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for
virksomheder i regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis usandret i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtasgter indregnesi resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes, i resultatopgerelsen, alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som
falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultat-
opgarelsen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan maes palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som madl evaluta benyttes DKK. Alle andre valutagr anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYREL SE

Nettoomsagtning
Lgjeindtaggter er indregnet som periodiseret lgje.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af  endommen og administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, gedd
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godtgarel se under
acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har vaget sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i aret.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

M aterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaardi efter afduttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider:

Rest-
Brugstid vaa di
Grunde og bygninger ...........cccccevveeeeeenaee 50 ar 30%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestéende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnestil dagsvaardi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er siledes aktiverne,
fratrukket hensadtel ser og gaddsforpligtelser. Der er ingen saalige reserver under egenkapital en.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se patidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
sagskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller " Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som falge af andringer i Skattesatser indregnes i resultatopgaerel sen bortset fra poster,
der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnesii resultatopgerel sen over
| aneperioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende
kontantvaardi pa |anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af 1anets kursregulering pa optagel sesti dspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, der omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopger else for 2018

Note

BRUTTORESUL TAT ..ottt
ATSKITVNINGEN ...
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .....................
Finansielle omkostninger, der hidrarer

fratilknyttede virksomheder..........ccccooovrviiiniennrece e
Andre finansielle omKOStNINGEr .......cooevirieieiieceeeeeee
RESULTAT FOR SKAT ..ot

SKat af AretSTESUITAL .....eeveeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaenens 1

ARET S RESULTAT oo

RESULTATDISPONERING:
OVEITAIT TESUILAL ... e

Resultatdisponering i alt ...
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2017
285.527 282.448
-82.156 -68.464
203.371 213.985
-28.434 -20.128
-30.491 -29.553
144.446 164.303
-31.778 -36.147
112.668 128.157
112.668 128.157
112.668 128.157
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Balance pr. 31. december 2018

AKTIVER
31/12-17
Grunde 0g DYGNINGEN .......oovieiereeeee e 5412198  5.494.354
Materielle anlaagsaktiver ........cccoceveevininnieneeee e 5412198  5.494.354
ANLAEGSAKTIVER ..o 5412198  5.494.354
SKAEBKLIV .....cviveeeieeesee e 33.136 15.062
Tilgodehavender ..., 33.136 15.062
Likvide beholdninger ... 338.559 140.358
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 371.696 155.420
AKTIVER et 5.783.894  5.649.775
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Balance pr. 31. december 2018

PASSIVER
Note

ANPASKaPITal ....ocveeeeecieeeee
OVETAT FESUITAL ...

EGENKAPITAL . 2

Real KreditiNStTULLEr ........c.ooeieeeeee e 3
Gadd til tilknyttede virksomheder ...........cceevvceiiiieeiecieene

Langfristede gaddsforpligtelser .......oooovveviivieniecinieneee,

Kortfristet del af langfristet gadd ........ccoooereeiiiiiineeeee 3
Skyldigt sambeskatningshidrag ........cccccevveevrenieeneeneee e
ANAEN GBHA ...

Kortfristede gaddsforpligtelser .......cooovveeieiiieneneee

GAELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ..o

Oplysninger om eventual poster M.V. ......ccccevvevenceeseeseeseeene. 4
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser .........ccoovveiiieiicieennn, 5

Side 10

31/12-17
50.000 50.000
240.825 128.157
290.825 178.157
3.850.685 3.854.821
1.486.231  1.431.588
5.336.917  5.286.409
0 0
49.853 51.209
106.300 134.000
156.153 185.209
5.493.069 5.471.618
5.783.894  5.649.775




1 Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Skat af aretsresultat i alt

2 Egenkapital

Anpartskapital ........cccoceeeereenene
Overfart resultat ........cccceenn.

3 Langfristede gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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Noter
2017
......................................... 49.853 51.209
.............................................................. -18.074 -15.062
.......................................................................... 31.778 36.147
Fordag
Udbetalt til &rets
1/1-18 udbytte resultatford. 31/12-18
50.000 - - 50.000
128.157 - 112.668 240.825
178.157 0 112.668 290.825
31/12-18 Afdrag Restgadd Restgadd
Gaddi alt naeste ar efter 1 ar efter 5ar
3.850.685 0 3.850.685  3.850.685
.......... 3.850.685 0 3.850.685  3.850.685

4 Oplysninger om eventualposter m.v.

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med CNE Ejendomsinvest ApS som administrations-
selskab. Selskabet hadter derfor i henhold til sel skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter
mv. for de sambeskattede sel skaber og ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at indeholde

kildeskat pa udbytter, renter og royalties for de sambeskattede sel skaber.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtel ser overfor realkreditinstitutter er der givet gjerpant i grunde og

bygninger.

Vaadi af grunde og bygninger

Gadd til reakreditinstitutter
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3.850.685



