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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden FPV Ejendomme ApS
Bag Stadion 5
4220 Korsør

CVR-nr: 38218697
Regnskabsår: 01/01/2018 - 31/12/2018
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for FPV Ejendomme ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Korsør 28/05/2019

 Direktion

 Per Borg Vedel
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet
gennemgang

 Til kapitalejerne i FPV Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for FPV Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar
2018 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgørelse, balancen og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det
vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 -
31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav
er nærmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske
regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.
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Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. Omfanget af handlinger, der udføres
ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Dalmose 28/05/2019

 ,  Dennis Rehhof Malle mne17412
Registreret revisor FDR
DM REVISIONSFIRMA AF 1993, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 39473321
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Ledelsesberetning
Selskabets formål er primært at eje og udvikle fast ejendom.                                                    
 
Udvikling i regnskabsåret:   
                                                                                         
Selskabets aktivitet og driftsresultat i det forløbne år betragtes som utilfredsstillende. Der forventes et
positivt resultat for 2019.                                                                                                              
 
Årets resultat udgør kr. -84.210. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på kr. 2.447.426 og en
egenkapital på kr. -93.972.                                                                                         
                                                                                                                   

                                                                                              Hændelser efter regnskabsårets udløb: 
 
Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på
bedømmelsen af årsrapporten.                                                                                       
                                                                                                                   

   Resultatfordeling:    
                                                                                                     
Forslag til fordeling af årets resultat fremgår af resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
                                                                                       
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.                                                                                               
                        

                                                                                               Generelt:
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens krav til regnskabsaflæggelse.                   
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 

   Generelt om indregning og måling:   
                                                                                                  
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.           
 
Forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens
værdi kan måles pålideligt.
                                                                                     
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.                                         
 
I Resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.                                                                                       
 

                                                                                                       Resultatopgørelse:   
 

:                                                                                                            Nettoomsætning
 
Faktureringsprincippet benyttes som indtægtskriterie.
 

                                                                                             Direkte omkostninger:      
 
Direkte omkostninger indeholder ejendomsudgifter.  
 

                                                                                                             Administrationsomkostninger:   
 
Administrationsomkostninger indeholder erhvervsforsikringer, småanskaffelser og øvrige kontorhold.
 

                                                                                           Andre driftsomkostninger:
 
Andre omkostninger indeholder regnskabsmæssige afskrivninger på anlægsaktiver.        
                            
Afskrivninger er baseret på lineære driftsøkonomiske afskrivninger, beregnet på grundlag af aktivernes
forventede brugstid og scrapværdi, der afskrives ikke på grunde.       
 
Ejerlejligheder 50 år              
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Anskaffelser under den skattemæssige småanskaffelses grænse udgiftsføres i anskaffelsesåret.             
 
Tab eller gevinst på solgte aktiver medregnes under andre driftsindtægter og omkostninger.                  
 
Andre finansielle indtægter og omkostninger:  
 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og renteomkostninger samt tillæg og godtgørelser under a
contoskatteordningen.                                                                                                  
 

                                                                                                       Skat:  
 
Selskabsskat udgiftsføres med den skat, som forventes pålignet årets skattepligtige resultat.          
         
Ved fremfør bare kildeartsbestemte skattemæssige tab, beregnes ikke udskudt skat.                                  
 
Udskudt skat beregnes med 22% den gældende selskabsskat af forskellen mellem regnskabsmæssig og
skattemæssig værdi af anlægsaktiver og afsættes i regnskabet. Negativ udskudt skat optages under andre
tilgodehavender. Latente skatter under kr. 10.000 oplyses alene i note.   
 

                                                                                            Balance:      
 

                                                                                                               Anlægsaktiver:   
 

                                                                                     Materielle:        
 
Er opført til anskaffelsessum fratrukket akkumulerede afskrivninger.  
 

                                                                                                            Tilgodehavender:
 
Tilgodehavender er optaget til pålydende.                 
 
Likvide beholdninger:
 
Likvider omfatter indskud i pengeinstitut.
 
Likvider indregnes i overensstemmelse med tilstædeværende indestående i pengeinstitut.
                                                                        

                                                                                                               Skyldig skat og udskudt skat:     
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.
 
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser.               
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssige underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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 Gældsforpligtelser:   
                                                                                                     
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
låneomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.                               
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld, og for
obligationslån svarer til restgæld beregnet på grundlag af lånets underliggende kontantværdi på
låneoptagelsen.                                                                                            
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverendører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til noninel værdi.                                          
 

                                                                                              Udbytte:   
 
Udbytte, som forventes udbetalt for året, indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på
generalforsamlingen.                                                                                           
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Resultatopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2016/17
kr. kr.

Bruttoresultat  ................................................................................ 40.731 54.901

Administrationsomkostninger  ......................................................... -22.247 -18.662
Andre driftsomkostninger  ............................................................... -10.086 -8.687

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 8.398 27.552

Øvrige finansielle omkostninger  ..................................................... -92.608 -87.314

Ordinært resultat før skat  ............................................................ -84.210 -59.762

Skat af årets resultat  ........................................................................ 1 0 0

Årets resultat  ................................................................................. -84.210 -59.762

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. -84.210 -59.762

I alt  ................................................................................................. -84.210 -59.762
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Balance 31. december 2018
Aktiver

Note 2018 2016/17
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 2.213.531 2.191.043

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 2.213.531 2.191.043

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 2.213.531 2.191.043

Andre tilgodehavender  .................................................................. 67.416 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 67.416 0

Likvide beholdninger  .................................................................... 166.479 93.231

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 233.895 93.231

Aktiver i alt  .................................................................................. 2.447.426 2.284.274
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Balance 31. december 2018
Passiver

Note 2018 2016/17
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 50.000 50.000
Overført resultat  ............................................................................ -143.972 -59.762

Egenkapital i alt  .......................................................................... -93.972 -9.762

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 0 0

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 0 0

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 969.889 969.852

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 969.889 969.852

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 761 1.534
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 1.306.051 1.242.738
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

264.697 79.912

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 1.571.509 1.324.184

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 2.541.398 2.294.036

Passiver i alt  ................................................................................. 2.447.426 2.284.274
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2018 2016/17

  kr.  kr.

Aktuel skat 0 0
Ændring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  0 0
 
Realisering af anlægsaktiver til bogført værdi og skattemæssigt underskud vil udløse en negativ
skat på kr. 27.544 ved 22% i selskabsskat. Skatten er ikke afsat da den tidsmæssige udnyttelse af
aktivet er usikkert.

2. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

Grunde og
bygninger

  kr.  kr.

Kostpris primo 2.199.730 0
Tilgang 32.574 2.199.730
Afgang 0 0

Kostpris ultimo 2.232.304 2.199.730
     

Opskrivninger primo 0 0
Årets opskrivning 0 0

Opskrivninger ultimo 0 0
     

Af- og nedskrivning primo 8.687 0
Årets afskrivning 10.086 8.687
Tilbageførsel ved afgang 0 0

Af- og nedskrivning ultimo 18.773 8.687
     

Regnskabsmæssig værdi ultimo 2.213.531 2.191.043
 
 
Ejendomsværdi pr. 1. oktober 2018 kr. 1.690.000.
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3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 970.650 761 969.889 942.669
  970.650 761 969.889 942.669

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er til sikkerhed for BRF Kredit stillet sædvanlig pant i matr. nr. 0168a, 0168e, 0168d Korsør
Markjorder. Realkreditlån er nedbragt til kr. 970.650. Ejendommene der er givet pant i har en
offentlig vurdering på kr. 1.690.000 og en bogført nedskrevet værdi på kr. 2.213.531.                  
                                                                                                                                                
Der er stillet sikkerhed kr. 35.000 til ejerlejlighedsforeningen for hver ejerlejlighed i alt kr.
280.000       

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1

Det gennemsnitlige antal ansatte som består af ulønnet direktør er i dette regnskabsår 1 og sidste
regnskabsår 1.


