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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2021 - 30. april
2022 for Selfproperty ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021/22.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 28. juni 2022

Direktion

Torben @stergaard-Nielsen
direktor
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Selfproperty ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. maj 2021 -
30. april 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Selfproperty ApS for regnskabséaret 1. maj 2021 - 30. april 2022, der om-
fatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retnings-
linjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
saette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning
gore opmerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekke-
lige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan

pwc 3



Den uafhaengige revisors revisionspategning
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Trekantomradet, den 28. juni 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

Lasse Berg
statsautoriseret revisor
mne35811
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Selskabsoplysninger

Selskabet Selfproperty ApS
Turbinevej 10
5500 Middelfart

CVR-nr.: 38 2179 76
Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april
Stiftet: 24. november 2016
Regnskabsar: 5. regnskabsar
Hjemstedskommune: Middelfart

Direktion Torben @stergaard-Nielsen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i ejendomsselskaber og ejendomsprojekter.
Udvikling i aret

Selskabets resultatopgarelse for 2021/22 udviser et overskud pa TDKK 56.631, og selskabets balance pr.
30. april 2022 udviser en egenkapital pA TDKK 201.844.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pad bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Note 2021/22 2020/21
TDKK TDKK

Andre eksterne omkostninger -810 -47
Bruttoresultat -810 -47
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 51.712 11.940
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 5.798 1.915
Finansielle indteegter 2 366 28
Finansielle omkostninger 3 -468 -303
Resultat for skat 56.598 13.533
Skat af arets resultat 4 33 -567
Arets resultat 56.631 12.966
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 5.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 52.702 13.855
Overfort resultat -1.071 -889

56.631 12.966
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Balance 30. april

Aktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2022 2021
TDKK TDKK

5 171.955 95.180

14.374 8.576

186.329 103.756

186.329 103.756

38.190 2.871

0 55.000

34 0

38.224 57.871

82 141

38.306 58.012

224.635 161.768
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Balance 30. april

Passiver
Note 2022 2021
TDKK TDKK
Selskabskapital 100 100
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 86.729 34.027
Overfort resultat 110.015 111.086
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 5.000 0
Egenkapital 201.844 145.213
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5 5
Geeld til tilknyttede virksomheder 21.224 15.974
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 0 567
Anden geeld 1.562 9
Kortfristede gaeldsforpligtelser 22.791 16.555
Galdsforpligtelser 22.791 16.555
Passiver 224.635 161.768
Eventualposter og avrige gkonomiske forpligtelser 7
Neertstdende parter 8
Anvendt regnskabspraksis 9
i
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj

Arets resultat

Egenkapital 30. april

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
100 34.027 111.086 0 145.213
0 52.702 -1.071 5.000 56.631
100 86.729 110.015 5.000 201.844

10



Noter til arsregnskabet

1
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2021/22 2020/21
TDKK TDKK
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Selskabets eneste ansatte er direktgren, der ikke har modtaget vederlag i regnskabsaret.
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 366 28
366 28
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 244 303
Andre finansielle omkostninger 224 0
468 303
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -33 567
-33 567
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Noter til arsregnskabet
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2022 2021

TDKK TDKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. maj 63.356 27.999
Tilgang i arets Igb 29.923 35.357
Afgang i arets lab -51 0
Kostpris 30. april 93.228 63.356
Veerdireguleringer 1. maj 31.824 19.883
Arets afgang -9 0
Arets resultat 51.712 13.386
Udbytte til moderselskabet -4.800 0
Andre reguleringer 0 -1.445
Veerdireguleringer 30. april 78.727 31.824
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 171.955 95.180
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Selfproperty Aarhus ApS Aarhus C 50 100%
Kolding Apark 8A A/S Kolding 5.000 80%
Selfproperty Il ApS Middelfart 250 100%
Selfproperty 11l A/S Middelfart 500 100%
Ejendomsselskabet DP 1 A/S Kolding 500 90%
Havnepladsen, Odense ApS Middelfart 50 100%
Selfbrick ApS Middelfart 40 100%
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Noter til arsregnskabet
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2022 2021

TDKK TDKK
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. maj 6.372 6.278
Tilgang i arets Igb 0 94
Kostpris 30. april 6.372 6.372
Veerdireguleringer 1. maj 2.204 289
Arets resultat 5.798 2.009
Andre reguleringer 0 -94
Veerdireguleringer 30. april 8.002 2.204
Regnskabsmaessig veaerdi 30. april 14.374 8.576
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Ejendomsselskabet Dronningens Express ApS Kolding 1.000 45%

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belab

for skyldig selskabsskat fremgar af &rsrapporten for SelfGenerations T ApS, der er administrationsselskab i

forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af

udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan

medfare at selskabets haeftelse udger et starre belab.

Overfor selskabets pengeinstitut er der afgivet selvskyldnerkaution for datterselskaber, som pa balancedagen

kan opgeres til TDKK 13.368.
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Noter til arsregnskabet
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Neertstaende parter

Neertstdende parter omfatter bestyrelse, direktion og ledende medarbejdere i koncernens virksomheder samt
selskaber, hvor farnsevnte personkreds har veesentlige interesser.

Der har i arets lgb, bortset fra koncerninterne transaktioner, ikke veeret gennemfgrt transaktioner med
direktionen, ledende medarbejdere, vaesentlige anpartshavere eller andre neertstaende parter.

Selskabet indgar i koncernregnskabet for det umiddelbare moderselskab Selfinvest ApS samt det ultimative
moderselskab SelfGenerations T ApS, hvori Torben Jstergaard-Nielsen har bestemmende indflydelse.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Selfproperty ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2021/22 er aflagt i TDKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til drsregnskabslovens § 112 og til koncernregnskabet for Selfinvest ApS har selskabet und-
ladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabs-
meessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for &ret under posterne "Indtaegter
af kapitalandele i dattervirksomheder” og ”"Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder”.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernselskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre
vaerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” og "Kapitalandele i associerede
virksomheder" den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tillaeg af resterende verdi af
eventuelle mervaerdier og goodwill opgjort pa tidspunktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
laegges via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode”
under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med
andre egenkapitalbevaegelser i dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til
DKK o. Hvis moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at daekke virksomhedens under-
balance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det omfang, der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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