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K/S Netto Hirtshals

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Netto Hirtshals
Marselis Tveervej 4
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 38211625
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 18.11.2016 - 31.12.2016

Bestyrelse
Martin Kibsgaard Jensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsaret 18.11.2016 - 31.12.2016
for K/S Netto Hirtshals.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

18.11.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 29.04.2017

Bestyrelse

Martin Kibsgaard Jensen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Netto Hirtshals

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for K/S Netto Hirtshals for regnskabsdret 18.11.2016 -
31.12.2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med é’lrsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 18.11.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Aarhus, den 29.04.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Jacob Ngrmark
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er kgb, salg samt udvikling af investeringsejendommen beliggende Jgrgen Fibi-
gersgade 20, 9850 Hirtshals.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets fgrste regnskabsdr omfatter 18.11.2016 - 31.12.2016. Periodens resultat udviser et underskud
pa 666 t.kr., og er som forventet.

For 2017 forventes et positivt resultat fgr vaerdireguleringer.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016
2016

Note kr.
Bruttotab (663.035)
Andre finansielle omkostninger (2.780)
Arets resultat (665.815)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (665.815)

(665.815)
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Balance pr. 31.12.2016

2016

Note kr.

Investeringsejendomme 24.561.330
Materielle anlaegsaktiver 1 24.561.330
Anlaegsaktiver 24.561.330
Andre tilgodehavender 383.522
Tilgodehavender 383.522
Likvide beholdninger 1.636.702
Omsaetningsaktiver 2.020.224

Aktiver 26.581.554
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Balance pr. 31.12.2016
2016

Note kr.
Virksomhedskapital 5.600.000
Overfgrt overskud eller underskud (665.815)
Egenkapital 4.934.185
Bankgeeld 18.944.929
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 18.944.929
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 2 621.183
Geeld til tilknyttede virksomheder 45.000
Anden gaeld 3 2.036.257
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.702.440
Gaeldsforpligtelser 21.647.369
Passiver 26.581.554
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfgrt
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Indskudt ved stiftelse 5.600.000 0 5.600.000
Arets resultat 0 (665.815) (665.815)
Egenkapital ultimo 5.600.000 (665.815) 4.934.185
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Noter

Investe-
rings-
ejendomme
kr.

1. Materielle anlaegsaktiver
Tilgange 24.561.330
Kostpris ultimo 24.561.330
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 24.561.330

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa

baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udggr 5,78% pr.
31.12.16. En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 2,0 mio.kr.

En formindskelse af afkastkravet p& 0,5%-point vil forgge veerdi med 2,3 mio. kr.
Den faktiske leje pr. m2 for ejendommen det kommende &r, udggr 1.210 kr. Stgrrelsen pa ejendommen

udggr 1.215 m2. Der har i regnskabsaret ikke veeret tomgang i ejendommen. Selskabet har indgdet en leje-

kontrakt med lejer, hvor den indledende uopsigelighed for lejer udlgber i 2031.

Forfald inden Forfald efter 12

for 12 maneder maneder Restgeeld efter
2016 2016 5 ar
kr. kr. kr.

2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgeeld 621.183 18.944.929 16.349.821
621.183 18.944.929 16.349.821
2016
kr.

3. Anden gzld

Andre skyldige omkostninger 2.036.257
2.036.257

Anden gzeld bestar af omkostninger i forbindelse med erhvervelsen af ejendommen pa i alt 1.628 t.kr., samt
gvrige skyldige omkostninger pad i alt 408 t.kr.
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Noter

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld samt mellemvaerende med pengeinstitut er sikret ved pant i ejendom, ved tinglyste pante-

breve pd i alt 21.675 t.kr.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsat ejendom udggr 24.561 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med selskabets pengeinstitut er der givet transport i lejekontrakt, her-

under kontraktens Igbende betalinger.



K/S Netto Hirtshals 12

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Dette er selskabets fgrste regnskabsar, som daekker perioden 18.11.2016 - 31.12.2016. Der er sdledes ikke
medtaget sammenligningstal i rsrapporten.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Der afszettes ikke skat i arsrapporten, da selskabet ikke er selvstaendig skattepligtig.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomszetning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under, administrationsomkostninger mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder og anden gaeld mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males ejendommene til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne szelges for til en uafhaengig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pd bag-
grund af beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme.
Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



