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J.K. Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for J.K. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
/Ila—- /
Mejrup, den £ /ﬁ7/ 2019

Direktion

Kurt Leon Jensen

e Mi’f

v
/éfffose Jensen
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J.K. Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i J.K. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for J.K. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pé

grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jebjerg, den ?_Qﬁ/"/ 2019

Dah ask & Partnere
Stafsautoriseref Revisionsaktieselskab
CVR-nr 422183

T or‘ﬁla"‘s‘U?ke Rask \
statsautoriseret revisor
mne29444
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J.K. Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesenligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling giver ikke anledning til at fremseaette supplerende

bemeerkninger.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller méling
Der har ikke veret veesentlig usikkerhed eller useedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde haendelser, som vurderes at have

vaesentlig indflydelse p& bedemmelsen af arsrapporten.
Forventet udvikling, herunder seerlige forudsatninger og usikre faktorer

I det kommende &r forventer selskabet et aktivitetsniveau og resultat p& niveau med indevarende
regnskabsdr.
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J.K. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for J.K. Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &endrede regnskabsmaessige skon af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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J.K. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og

hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden érets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til

virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets

forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger/lenomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gvrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet

deklareres.

Skat af rets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.
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J.K. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pé grunde. Restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Grunde og bygninger 25-50 ar

Mindre aktiver udgiftsfores i anskaffelsesaret i overensstemmelse med reglerne for skattemaessig
udgiftsfersel af smaaktiver.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmaessige vardi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastseette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af

forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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J.K. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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J.K. Ejendomme ApS

RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2016/17
BRUTTOFORTJENESTE ......cccocooiiirieeeneeeneeeeree 90.702 117.165
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
R T BAREINTOT cvous vsvova o smssinsns s o b A R AR RO -15.101 -15.101
DRIFTSRESULTAT .....ccocviiiiiitieeneesieeneee e 75.601 102.064
Andre finansielle indtaegter ..........ccceevevieieeeviieieireceeecrenens 1 0
Andre finansielle 0omKOStNINGeT........ccovvveverveeeriereeeeereeaeenen, -72.649 -100.481
RESULTAT FOR SKAT ....cccoviiiinrenreneeeneeeseeeeesennns 2.953 1.583
1 Skat af arets resultat.........cocoovevereeeeeeiereeeiereeeeeeeeeeee -3.894 -10.802
ARETS RESULTAT ....cosvveumrrenerermmeeeeseesessesesssessessneen -941 -9.219
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Onerforiresiligh commmmnnaasvasemmmausss somasmse: -941 -9.219
DISPONERET T ALT ...ccoeiiiiiiiiiireeneeee e -941 -9.219

Side 11



J.K. Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

2018 2017

2 Grunde 0g bYGNINEET .....cccecvereerieierreeeeieeeeeeeere e see e eseeeenes 2.622.891 2.637.994
Materielle anleegsaktiver.............cocooeviieiinienencncieeene, 2.622.891 2.637.994
ANLAEGSAKTIVER ..ot 2.622.891 2.637.994
AKTIVER ..ottt 2.622.891 2.637.994
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J.K. Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Selskabskapital coom mmasmemesmmns senomasnamsmmmas 50.000 50.000
OVELTOIt FESUIAL......cce v reenssenisressnessissisomonasssn avasivaessmisiosss -10.160 -9.219
3  EGENKAPITAL........coommmommmmasnmanmnmavnmsammsmonss 39.840 40.781
PrioritetSEald. ....c.evieieieieeeee e 1.910.787 1.957.444
Langfristede geeldsforpligtelser............ccccccooovininiiinnnnnnns 1.910.787 1.957.444
KreditinStitutter. ...cc.coeeiieeieenic e 35.433 26.446
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ccecveevcrcrccnnennens 64.200 64.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........ccccovcevvvenuennnene 12.842 5.000
SelSKADSSKAL......ccveeeieeieiiireeie ettt 4.003 11.137
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .....c..cocceveciccninnens 555.786 532.686
Kortfristede gzeldsforpligtelser .............cocovvneninninncnnns 672.264 639.769
GALDSFORPLIGTELSER ........ccccocieescamsismsnissosuossonces 2.583.051 2.597.213
PASSIVER .....ocoiiiiiiiiieeteeeteeee e 2.622.891 2.637.994

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
6 Ejerforhold
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J.K. Ejendomme ApS

1

NOTER
2018 2016/17
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........ccceeeeveeveriencnceenenienienes 3.894 10.802
3.894 10.802
Grunde og
bygninger
Materielle anlegsaktiver
K OSEPIILS, PIIINIO .ttt sttt st s 2.653.093
TiIZANE 1 ATELS 1OD c..eevieiiiiieie et 0
ATIANG 1 ATELS 10D ruvvvieciimvessvssisssmsommsssmmsnsvessvussmsassssss sesssssass s asss v susssyesssassnss sonsosussve 0
Kostpris 31. december 2018 2.653.093
AT-/MedSKITVIINGET, PIIIMIO «..eerieiieiieiieiesic ettt et -15.101
Af-/nedskrivninger pé atheendede aktiver ...........cccccovviiiiiniiniininiiiciececs 0
Arets af-/MedSKITVIINEET ........oviveeeveeeeeeeeeeeeeeeee et -15.101
Af-/nedskrivninger 31. december 2018 -30.202
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018..........cccocoiiiiiiiiiiin, 2.622.891
Forslag til
resultatdispone-
Primo ring Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital .....cosssmmmmosmena 50.000 0 50.000
Overfort resultat........cccecveveeeeeeceercence. -9.219 -941 -10.160
40.781 -941 39.840
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NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Leasingforpligtelser
Ingen

Eventualskat
Ingen

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Broagervej 51, 7500 Holstebro, bogfort veerdi 1.001.346
Realkreditpantebrev - 920.000 DKK - DLR Kredit
Viborgvej 103, 7500 Holstebro, bogfort veerdi 948.748
Realkreditpantebrev - 681.000 DKK - Totalkredit
Birkelunden 30, 7500 Holstebro, bogfort veerdi 687.900
Realkreditpantebrev - 425.000 DKK - Totalkredit

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for selskabets bankforbindelser:
Birkelunden 30, 7500 Holstebro, bogfort veerdi 687.900
Ejerpantebrev - 200.000 DKK

6 Ejerforhold
Folgende anpartshavere ejer mere end 5 % af anpartskapitalen eller besidder mere end 5 % af
stemmerne:

Kurt Leon Jensen
Jeppe Mose Jensen
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