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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Ejendoms-

selskabet Ølsemagle Kirkevej 72 ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 

december 2020. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Køge, 9. juli 2021 

 

Direktionen: 

 

 

Jens Elkjær Borch   
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Til ledelsen i Ejendomsselskabet Ølsemagle Kirkevej 72 ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Ølsemagle Kirkevej 72 ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 

- 31. december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har 

tilvejebragt. Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-

vendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Frederikssund, 9. juli 2021 

 
Dansk Revision Frederikssund 
Registreret revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 86141019 

 

 

 

Dorte Lodahl Krusaa 

Partner, Registreret Revisor 

mne12506  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været at drive udlejning af erhvervsejendomme. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.  

 

Selskabets ejendom er pantsat til sikkerhed for søsterselskabs gæld til pengeinstitut jf. note 6. 

 

Ledelsen forventer, at det i 2021 bliver muligt, at få fjernet sikkerhedsstillelser, så selskabets ejendom kan belå-

nes og selskabet dermed kan videreudvikle ejendommen med henblik på opførsel af et planlagt rækkehuspro-

jekt.  

 

Med den mulige belåning af selskabets ejendom vil det efter ledelsens skøn være muligt at indfri den kortfristede 

gæld, der primært er til selskaber i koncernen. Salget eller udlejning af rækkehusene forventes at tilføre selskabet 

yderligere indtjening. 

 

Årets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende. 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttoresultat  -211.164  -471 

       

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  0  -2.540 

  Nedskrivning af omsætningsaktiver  0  -484 

  Resultat før finansielle poster  -211.164  -3.495 

       

  Finansielle indtægter  0  1 

  Finansielle omkostninger  -48.002  -300 

  Resultat før skat  -259.166  -3.795 

       

1  Skat af årets resultat  55.035  828 

  Årets resultat  -204.131  -2.967 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -204.131  -2.967 

  Resultatdisponering i alt  -204.131  -2.967 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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  Aktiver pr. 31. december     

       

3  Investeringsejendomme  7.406.608  6.019 

  Materielle anlægsaktiver  7.406.608  6.019 

       

  Anlægsaktiver i alt  7.406.608  6.019 

       

  Handelsejendomme  0  4.546 

  Handelsejendomme  0  4.546 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  0  16 

  Andre tilgodehavender  746.430  19 

  Periodeafgrænsningsposter  19.894  55 

  Tilgodehavender  766.325  89 

       

  Likvide beholdninger  65.266  126 

       

  Omsætningsaktiver i alt  831.590  4.761 

       

  Aktiver i alt  8.238.198  10.780 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  3.767.123  3.971 

  Egenkapital i alt  3.817.123  4.021 

       

  Hensættelser til udskudt skat  45.883  256 

  Hensatte forpligtelser  45.883  256 

       

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  91.051  46 

  Selskabsskat  161.947  919 

  Anden gæld  4.122.195  5.532 

  Periodeafgrænsningsposter  0  7 

  Kortfristede gældsforpligtelser  4.375.192  6.503 

       

  Gældsforpligtelser i alt  4.375.192  6.503 

       

  Passiver i alt  8.238.198  10.780 

       

       

4  Usikkerhed ved fortsat drift   

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 
Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  50  3.971  4.021 
Årets resultat  0  -204  -204 

Egenkapital ultimo  50  3.767  3.817 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       
  Skat af årets resultat  155.122  877 
  Regulering af udskudt skat  -210.157  -1.705 

  Skat af årets resultat i alt  -55.035  -828 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

3 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       
  Kostpris 1. januar  5.797.637  7.095 
  Tilgang i årets løb  1.387.820  920 
  Afgang i årets løb  0  -2.218 
  Kostpris 31. december  7.185.457  5.798 
       
  Dagsværdiregulering 1. januar  221.151  9.116 
  Overført til Handelsejendomme  0  -6.355 
  Årets dagsværdiregulering  0  -2.540 
  Dagsværdireguleringer 31. december  221.151  221 
       

  Investeringsejendomme i alt  7.406.608  6.019 
 
  Investeringsejendomme består af 1 udlejningsejendom, der er beliggende i Køge kommune. Ud-

lejningsejendommen er fuldt udlejet. Ejendommen er værdiansat ud fra en ejendomsvurdering, 

der er foretaget af en statsautoriseret ejendomsmægler i 2017 med tilgang af projektudviklings-

omkostninger.   

  

 

4 

 

Usikkerhed ved fortsat drift 
   

Selskabets ejendom er pantsat til sikkerhed for søsterselskabs gæld til pengeinstitut jf. note 6. 

 

Ledelsen forventer, at det i 2021 bliver muligt, at få fjernet sikkerhedsstillelser, så selskabets ejendom 

kan belånes og selskabet dermed kan videreudvikle ejendommen med henblik på opførsel af et plan-

lagt rækkehusprojekt.  

 

Med den mulige belåning af selskabets ejendom vil det efter ledelsens skøn være muligt at indfri den 

kortfristede gæld, der primært er til selskaber i koncernen. Salget eller udlejning af rækkehusene for-

ventes at tilføre selskabet yderligere indtjening. 
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Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Der er udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 13.000 med pant i grunde og bygninger, hvor den regn-

skabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 7.407. Ejerpantebrevene er stillet til sikker-

hed for søsterselskabet Clausen & Elkjær Entreprise ApS’ mellemværende med Sparekassen Kronjyl-

land. 

 

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for Sparekassen Kronjyllands mellemværende 

med Clausen & Elkjær Entreprise ApS, Ejendomsselskabet Ølsemagle Kirkevej 87 ApS, Steffen Clausen 

Holding ApS og Elkjær-Borch Holding ApS. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgående kontrak-

ter. Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 

sted inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbin-

delse med salget. 

 

Bruttoresultat 

Nettoomsætningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttoresultat". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der er baseret på en faktisk salgsvurdering foretaget 

af statsautoriseret ejendomsmægler.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Handelsejendomme 

Handelsejendommene måles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsværdien, hvor denne er la-

vere. Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsværdien indregnes i resultatopgørelsen.  

 

Nettorealisationsværdi for handelsejendomme opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørelsesomkostnin-

ger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed 

og udvikling i forventet salgspris. 

 

Handelsejendomme, der tidligere har været indregnet som investeringsejendomme er indregnet med kostpris 

svarende til dagsværdien for investeringsejendomme med tillæg af byggeomkostninger. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 
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Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 

 


