danrevi

DANREVI, BRAMMING

Carsg Invest ApS

(CVR-nr. 38208284)

Industrivej 11, Bramming

/&rsrapport for 2016/17

(1. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 1. december 2017

Dirigent: Sgren Tue Nielsen

Godkendt revisionsaktieselskab | CVR-nr. 24257614
Jernbanegade 4, Postboks 33 | 6740 Bramming | Telefon 75 10 11 00 | Fax 76 56 04 89 | Bramming@danrevi.dk | www.danrevi.dk



Carsg Invest ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPAtEGNING ..vvvvrrreieeeeeeeeeeeritiieeeeeeeeeeeerrriaeeeeeeeeeeeerrrans
Revisors erklaering om opstilling af rsregnskab...........evevvvnreivnnnns

Ledelsesberetning mv.

SelskabsoplySNINGEr ..ot e

Ledelsesberetning ......vvieiiieiiiii

Arsregnskab 23. november 2016 - 30. juni 2017

Anvendt regnskabspraksiS.....oiiiiuiiiiiiiiiiiii e
ResUltatopg@relse ...

3= = 1

Side 2

danrevi

.............. 10
.............. 11
.............. 13



Carsg Invest ApS d 8 ﬂ FEVI

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 23. november 2016 - 30.
juni 2017 for Carsg Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 23. november
2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bramming, den 30. november 2017

Direktion
Carsten Mgrch Vilster

Sgren Tue Nielsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Carsg Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Carsg Invest ApS for perioden 23. november 2016 - 30. juni 2017 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
o . o . .
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af 8rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bramming, den 30. november 2017

DANREVI, BRAMMING
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 24257614

Per Nielsen
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa kr. 110.448.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 2.073.278 og en negativ egenkapital pa kr.
10.448.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes en positiv indtjening i det kommende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Carsg Invest ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge
af eendrede regnskabsmazessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Ilgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og mf%ling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, aendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring
og vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af 3&rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.
Der afskrives ikke p& grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pd de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhsendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
3rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ££ndring i udskudt skat som
fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfslgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
I&neperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeseld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som ldnets underliggende
kontantvaerdi pa l8noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
23. NOVEMBER 2016 TIL 30. JUNI 2017

BRUTTORESULTAT.......oiiiiii e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIEGSAKEIVEN ..
DRIFTSRESULT AT ...ttt e e e e ens
Andre finansielle omMKOStNINGEr ......civiiiiii i e
ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT ...ttt a
3 SKat af 8rets reSUILAt......ieeeeieeeirriiiieeeeeeeeeeerrre e e e e e e eeeeesrraneeeeeeeeeennes

BRETS RESULT AT «.eeieteite ettt ettt e e e e e e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

(O 7Y 7] g fl 1] U= |

DISPONERET I ALT ...t
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AKTIVER

2017
Grunde 0g DY GNINGEI .. .t 1.971.303
Materielle anlaagsaktiver..............ccoiiiiiii 1.971.303
ANLAGSAKTIVER ... ..o ettt e e eees 1.971.303
Andre tilgodehavender. ... ..o 29.375
Udskudt skatteaktiv.......cooviiiiiii 30.000
PeriodeafgraansningSPOSter .o e 5.105
Tilgodehavender ......... ... 64.480
Likvide beholdniNger...........ccoiiiiiiiii e 37.495
OMSAETNINGSAKTIVER ..o e e e e e nenenes 101.975
AKTIVER ..o e

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017
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PASSIVER

2017
Virksomhedskapital .......ccooiiiiiiii 50.000
(@37 o U '] o] T PP 50.000
OVEIfBIt FESUILAL ..ttt e e e e -110.448
EGENKAPITAL ...t e e e e e e e a e e e e e n e eneeeeens -10.448
PriortetSga I . e e 975.182
g =Te T Lo U =T PPN 550.000
D P OSIEA « vttt e 10.350
Langfristede gaeldsforpligtelser ............cooiiiiiiiii 1.535.532
KreditinStitULEer v e 538.194
ANAEN GBIA ..t e 10.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 548.194
GAELDSFORPLIGTELSER ........cooiiiiiiiiiiiiiie e e e e e aeneaenes 2.083.726
PASSIVER ... e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2016/17
1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabet har tabt hele anpartskapitalen. Selskabet forventer at kunne retablere kapitalen i de

kommende 3r via fremtidige positive resultater. Selskabets kreditfaciliteter forventes at kunne
opretholdes og udvides i takt med finansieringsbehovet.

I overensstemmelse med disse forventninger afleegges &rsregnskabet med fortsat drift for gje.

2 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen personalenote)..................... 1

3 Skat af 3rets resultat

Regulering af udskudt skat.......cooviiiiiiiiii e -30.000
Skataf dretsresultatialt ... -30.000

Grunde og

bygninger

4 Materielle anlaegsaktiver

TilGANG T @retS 18D .ovvvvviiiiieee e 1.987.803
Kostpris 30. juni 2017 1.987.803
Arets af-/NedSKIIVIINGET ...ccieeieii e e -16.500
Af-/nedskrivninger 30. juni 2017 -16.500
Materielle anlaegsaktiverialt.................ooiiii 1.971.303

Kapital- Forslag til resultat-

regulering disponering Ultimo

5 Egenkapital
Virksomhedskapital ..............ccoeennee. 50.000 0 50.000
Overkursfond .......ccoovviiiiiiiiiiiinnns 50.000 0 50.000
Overfgrt resultat...........coooviiiiiiiienns 0 -110.448 -110.448
100.000 -110.448 -10.448
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt ultimo ar

6 Langdfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld ......ocoiviiii 975.182 0
Kreditinstitutter ... 550.000 0
DEPOSIEA et e 10.350 0
1.535.532 0

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har ved momsregistreringen forpligtet sig til at svare moms af lejeindtaegterne for en
periode af mindst 10 &r.

Afmeldes selskabet for registreringen inden ovennaevnte periode pa 10 ar, skal den refunderede
moms pa byggeriet, t.kr. 133, tilbagebetales, dog med afdrag af 10% pr. ar.

Reguleringsforpligtelsen udggr pr. 30. juni 2017 t.kr.133.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sin ejendom til sikkerhed for realkreditgaeld. Det samlede pant udggr

t.kr. 1.313 og den regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte aktiver udggr pa balancedagent.kr.
1.971.

Selskabet har givet ejerpant i sin ejendom til sikkerhed for realkreditgzeld. Det samlede pant udggr
t.kr. 1.100 og den regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte aktiver udggr pa balancedagent.kr.
1.971.
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