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FJ Invest Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2020 for FJ Invest Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklzerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens

godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Abyhgj, den 15. juni 2021

Direktion

Flemming Faeng Kallesge Jensen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Abyhgj, den 7. juni 2021

Dirigent

Flemming F K Jensen

Side 3

This document has esignatur Agreement-1D: f523b1e3Hun242515617



FJ Invest Ejendomme ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i FJ Invest Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for FJ Invest Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hinnerup, den 15. juni 2021
Revisorhuset Hinnerup

registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 35679154

Bjarne Hansen
registreret revisor
mne34464
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FJ Invest Ejendomme ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er renovering af, samt k@b og salg af fast ejendom og aktiviteter beslaegtet hermed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision

Direktionen erklaerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved

mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Side 6

This document has esignatur Agreement-1D: f523b1e3Hun242515617



FJ Invest Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for FJ Invest Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &endrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillag og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfgres i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
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FJ Invest Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjelpematerialer, direkte Ign og direkte
og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger indeholder indirekte
materialer og Ign samt vedligeholdelse af og afskrivning pa de i produktionsprocessen benyttede maskiner,
fabriksbygninger og udstyr, omkostninger til fabriksadministration og ledelse samt aktiverede
udviklingsomkostninger vedrgrende produkterne.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som  salgspris med fradrag af
feerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under
hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Aktiver bestemt for salg:

Aktiver klassificeres som bestemt for salg, nar deres regnskabsmaessige veerdi primaert vil blive
genindvundet gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlighed
gennemfgres inden for et ar i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amortiseres ikke pa
aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gezeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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FJ Invest Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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FJ Invest Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019

BRUTTOFORTIENESTE...........ooeiiiiiiiiiieeee e -277.003 1.188.576

1  PersonaleomkoStNiNGEer .......cceeeeecciiiiieeee e -253.745 -121.437

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer......................... -530.748 1.067.139

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... 4.323.121 0

DRIFTSRESULTAT ..ottt 3.792.373 1.067.139

2 Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder .... 23.648 16.750

3 Andre finansielle omkostninger .........cccccceeeveciiieeeee e, -303.600 -157.777

RESULTAT FOR SKAT ......ooviriiriirienienieeeeeeeie et 3.512.421 926.112

ARETS RESULTAT ..ottt 3.512.421 926.112
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfart resultat ......coceeereeeeree e 3.512.421 926.112

DISPONERET | ALT ....ceiiiiieiieniierie et 3.512.421 926.112
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FJ Invest Ejendomme ApS

4
4

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0g bYZNINGEr......ccoi e 0 0
INnvesteringsejendomMmMEe.......c.eeivciieeeeciiee e 7.880.000 0
Materielle anlaegsaktiver ...........ccccccovviiiiiiiiiiiiiiee s 7.880.000 0
DEPOSITA teviveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiit ittt ——————— 0 16.500
Finansielle anlaegsaktiver...........cccccccoeviiiiiiiiieiiciiee e 0 16.500
ANLAEGSAKTIVER .......cooiiiiiieiieieeeeeeie et 7.880.000 16.500
Varer under fremstilling .......cooovvveeiiiiii e, 0 1.399.717
Varebeholdninger ............cccccoviiiiiniiii e, 0 1.399.717
Tilgodehavender hos associerede virksomheder................... 615.234 583.866
Tilgodehavender...........cccoccviiiiiiiiiniieee e 615.234 583.866
Likvide beholdninger ...............cocoiiiiiiiii e, 342.677 205.890
OMSZATNINGSAKTIVER.........c.covieeiieiieneeeiceeeeeeeeesee e 957.911 2.189.473
AKTIVER......coiiiiiiiieie et 8.837.911 2.205.973
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FJ Invest Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital........cccceeeeeeiiicciiiieeee e, 50.000 50.000
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver ...........c.......... 4.323.121 0
Overf@rt resultat .......coovvieiiiiie -250.152 560.549

7 EGENKAPITAL......cooiiiiiieiiee ettt ste e st 4.122.969 610.549
Prioritetsgaeld.......ccueeeeiiieeciieeee e 2.912.500 0
Langfristede gaeldsforpligtelser...............ccoovveiiiiiiiiinnnnns 2.912.500 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccocveeeerennnns 6.109 0

8  ANdEN ZRI .o 436.494 14.558
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccccuvveeenneee. 1.359.839 1.580.866
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccoovveiiiiiiiiiiiinennnnns 1.802.442 1.595.424
GALDSFORPLIGTELSER ..., 4.714.942 1.595.424
PASSIVER.......cccutiiiiiiiiie ettt sttt st saae e s 8.837.911 2.205.973

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
10 Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
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FJ Invest Ejendomme ApS

NOTER
2020 2019
Personaleomkostninger
LBNNINGEI.cciiiiiiiiiee et e e 248.864 119.337
Andre omkostninger til social Sikring ........cccccovveveeeeeneccinnnen. 4.881 2.100
253.745 121.437
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegt, associeret virksomheder..........ccccovveeeeiinnns 23.648 16.750
23.648 16.750
Andre finansielle omkostninger
BanNKIeNTEI . .evieii e 222.346 94.778
POItO OZ BEDYIEI w.eveeieieee e 19.144 349
Renter, Anpartshaver........cccceeeee e 61.231 62.371
Ikke-fradragsberettigede renter........ccoceeeievieeicciiee e, 879 279
303.600 157.777
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FJ Invest Ejendomme ApS
NOTER

4 Materielle anlzaegsaktiver
KOSEPIIS, PriMO cuvviiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiirerererereeerereeeeeeerererererea.
Tilgang i Arets I@h ....oocveeeeeeee e
Afgang i Arets IBh.....ocvviviiicec e

Kostpris 31. december 2020
Arets OPSKIIVNINGET .....vveeeeeeeeeeeeeee ettt

Opskrivninger 31. december 2020

Af-/nedskrivninger, Primo.......ccceeeeeeeeceeeeee e
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver.........ccccoveeuveennene.
Arets af-/NedSKriVNINGEr ....ccvvieeeeceiee e

Af-/nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020.......................

5 Tilgodehavender hos associerede virksomheder
M/R FJ Invest HOldING APS ....ooviiieeieeereeteecteectee v nreas
M/R Knudrisgade 9 APS.......cocueeeeeeeereeeeeee et eeee e

6 Likvide beholdninger
BaNKKONTO c.oceiiiiiieeee et
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1.429.899 0
0 3.556.879
-1.429.899 0
0 3.556.879

0 4.323.121

0 4.323.121

0 0

0 0

0 0

0 0

0 7.880.000

2020 2019
603.969 577.408
11.265 6.458
615.234 583.866
342.677 205.890
342.677 205.890
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FJ Invest Ejendomme ApS

10

Egenkapital

Virksomhedskapital.........cccooveeeriineennnns
Reserve for dagsveerdi pa

investeringsaktiver.......cccccooecciiieeennnnnn.
Overfgrt resultat ......ccocceeevieerieeinieennne,

Anden geeld

Moms og afgifter......ccccccvveeeeiieeicciieeeeen,
Skyldig AM-bidrag .......ccccceeeeiiiiiiciiieeeeeeen,
Skyldig A-skat .....ceeeveiieeiiiieeecee e,
SKYIAig ATP ..ot
Skattekonto .....coooeverieeiiiiinieesec e
DepoSituUm .....uuveeeeieeeiieiiii e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med FJ Invest Holding ApS, CVR-nr. 38187775, som

administrationselskabet og haefter ubegraenset og solidarisk med gvrige sambeskattede selskabet for

den samlede selskabsskat.

NOTER

Forslag til

resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
50.000 0 50.000
0 4.323.121 4.323.121
560.548 -810.700 -250.152
610.548 3.512.421 4.122.969
2020 2019
........................... 284.902 0
........................... 0 5.992
........................... 27.314 0
........................... 852 852
........................... 6.371 7.714
........................... 117.055 0
436.494 14.558

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskabet for eventuelle
forpligtelset til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at

selskabets haeftelse udggr et andet belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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19- 06- 2021 Si gned Bj ar ne Hansen

07:43: 41 bh@ evi sor hi nner up. dk

Where

212.130.93. 19
7

78. 143. 96. 44:
21235

78. 143. 96. 44:
30873

212.130.93. 19
7: 43113

212.130.93.19
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8230 Abyhg;j

CVR-nummer: 38205196

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2020

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 15. juni 2021

Flemming F K Jensen
Dirigent
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FJ Invest Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2020 for FJ Invest Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklzerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens

godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Abyhgj, den 15. juni 2021

Direktion

Flemming Faeng Kallesge Jensen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Abyhgj, den 7. juni 2021

Dirigent

Flemming F K Jensen
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FJ Invest Ejendomme ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i FJ Invest Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for FJ Invest Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hinnerup, den 15. juni 2021
Revisorhuset Hinnerup

registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 35679154

Bjarne Hansen
registreret revisor
mne34464
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

FJ Invest Ejendomme ApS
Seren Frichs Vej 51, 1.
8230 Abyhg;j

CVR-nr.: 38205196

Stiftet: 23. november 2016
Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Flemming Feeng Kallesge Jensen

Revisorhuset Hinnerup

registreret revisionsanpartsselskab
Bogavej 15

8382 Hinnerup
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FJ Invest Ejendomme ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er renovering af, samt k@b og salg af fast ejendom og aktiviteter beslaegtet hermed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision

Direktionen erklaerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved

mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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FJ Invest Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for FJ Invest Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &endrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillag og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfgres i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
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FJ Invest Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjelpematerialer, direkte Ign og direkte
og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger indeholder indirekte
materialer og Ign samt vedligeholdelse af og afskrivning pa de i produktionsprocessen benyttede maskiner,
fabriksbygninger og udstyr, omkostninger til fabriksadministration og ledelse samt aktiverede
udviklingsomkostninger vedrgrende produkterne.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som  salgspris med fradrag af
feerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under
hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Aktiver bestemt for salg:

Aktiver klassificeres som bestemt for salg, nar deres regnskabsmaessige veerdi primaert vil blive
genindvundet gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlighed
gennemfgres inden for et ar i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amortiseres ikke pa
aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gezeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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FJ Invest Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019

BRUTTOFORTIENESTE...........ooeiiiiiiiiiieeee e -277.003 1.188.576

1  PersonaleomkoStNiNGEer .......cceeeeecciiiiieeee e -253.745 -121.437

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer......................... -530.748 1.067.139

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... 4.323.121 0

DRIFTSRESULTAT ..ottt 3.792.373 1.067.139

2 Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder .... 23.648 16.750

3 Andre finansielle omkostninger .........cccccceeeveciiieeeee e, -303.600 -157.777

RESULTAT FOR SKAT ......ooviriiriirienienieeeeeeeie et 3.512.421 926.112

ARETS RESULTAT ..ottt 3.512.421 926.112
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfart resultat ......coceeereeeeree e 3.512.421 926.112

DISPONERET | ALT ....ceiiiiieiieniierie et 3.512.421 926.112

Side 10

This document has esignatur Agreement-1D: f523b1e3Hun242515617







FJ Invest Ejendomme ApS

4
4

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0g bYZNINGEr......ccoi e 0 0
INnvesteringsejendomMmMEe.......c.eeivciieeeeciiee e 7.880.000 0
Materielle anlaegsaktiver ...........ccccccovviiiiiiiiiiiiiiee s 7.880.000 0
DEPOSITA teviveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiit ittt ——————— 0 16.500
Finansielle anlaegsaktiver...........cccccccoeviiiiiiiiieiiciiee e 0 16.500
ANLAEGSAKTIVER .......cooiiiiiieiieieeeeeeie et 7.880.000 16.500
Varer under fremstilling .......cooovvveeiiiiii e, 0 1.399.717
Varebeholdninger ............cccccoviiiiiniiii e, 0 1.399.717
Tilgodehavender hos associerede virksomheder................... 615.234 583.866
Tilgodehavender...........cccoccviiiiiiiiiniieee e 615.234 583.866
Likvide beholdninger ...............cocoiiiiiiiii e, 342.677 205.890
OMSZATNINGSAKTIVER.........c.covieeiieiieneeeiceeeeeeeeesee e 957.911 2.189.473
AKTIVER......coiiiiiiiieie et 8.837.911 2.205.973
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FJ Invest Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital........cccceeeeeeiiicciiiieeee e, 50.000 50.000
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver ...........c.......... 4.323.121 0
Overf@rt resultat .......coovvieiiiiie -250.152 560.549

7 EGENKAPITAL......cooiiiiiieiiee ettt ste e st 4.122.969 610.549
Prioritetsgaeld.......ccueeeeiiieeciieeee e 2.912.500 0
Langfristede gaeldsforpligtelser...............ccoovveiiiiiiiiinnnnns 2.912.500 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccocveeeerennnns 6.109 0

8  ANdEN ZRI .o 436.494 14.558
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccccuvveeenneee. 1.359.839 1.580.866
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccoovveiiiiiiiiiiiinennnnns 1.802.442 1.595.424
GALDSFORPLIGTELSER ..., 4.714.942 1.595.424
PASSIVER.......cccutiiiiiiiiie ettt sttt st saae e s 8.837.911 2.205.973

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
10 Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
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FJ Invest Ejendomme ApS

NOTER
2020 2019
Personaleomkostninger
LBNNINGEI.cciiiiiiiiiee et e e 248.864 119.337
Andre omkostninger til social Sikring ........cccccovveveeeeeneccinnnen. 4.881 2.100
253.745 121.437
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegt, associeret virksomheder..........ccccovveeeeiinnns 23.648 16.750
23.648 16.750
Andre finansielle omkostninger
BanNKIeNTEI . .evieii e 222.346 94.778
POItO OZ BEDYIEI w.eveeieieee e 19.144 349
Renter, Anpartshaver........cccceeeee e 61.231 62.371
Ikke-fradragsberettigede renter........ccoceeeievieeicciiee e, 879 279
303.600 157.777
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NOTER

4 Materielle anlzaegsaktiver
KOSEPIIS, PriMO cuvviiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiirerererereeerereeeeeeerererererea.
Tilgang i Arets I@h ....oocveeeeeeee e
Afgang i Arets IBh.....ocvviviiicec e

Kostpris 31. december 2020
Arets OPSKIIVNINGET .....vveeeeeeeeeeeeeee ettt

Opskrivninger 31. december 2020

Af-/nedskrivninger, Primo.......ccceeeeeeeeceeeeee e
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver.........ccccoveeuveennene.
Arets af-/NedSKriVNINGEr ....ccvvieeeeceiee e

Af-/nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020.......................

5 Tilgodehavender hos associerede virksomheder
M/R FJ Invest HOldING APS ....ooviiieeieeereeteecteectee v nreas
M/R Knudrisgade 9 APS.......cocueeeeeeeereeeeeee et eeee e

6 Likvide beholdninger
BaNKKONTO c.oceiiiiiieeee et

Side 14

Grunde og Investeringsejen-
bygninger domme
1.429.899 0
0 3.556.879
-1.429.899 0
0 3.556.879

0 4.323.121

0 4.323.121

0 0

0 0

0 0

0 0

0 7.880.000

2020 2019
603.969 577.408
11.265 6.458
615.234 583.866
342.677 205.890
342.677 205.890

This document has esignatur Agreement-1D: f523b1e3Hun242515617







FJ Invest Ejendomme ApS

10

Egenkapital

Virksomhedskapital.........cccooveeeriineennnns
Reserve for dagsveerdi pa

investeringsaktiver.......cccccooecciiieeennnnnn.
Overfgrt resultat ......ccocceeevieerieeinieennne,

Anden geeld

Moms og afgifter......ccccccvveeeeiieeicciieeeeen,
Skyldig AM-bidrag .......ccccceeeeiiiiiiciiieeeeeeen,
Skyldig A-skat .....ceeeveiieeiiiieeecee e,
SKYIAig ATP ..ot
Skattekonto .....coooeverieeiiiiinieesec e
DepoSituUm .....uuveeeeieeeiieiiii e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med FJ Invest Holding ApS, CVR-nr. 38187775, som

administrationselskabet og haefter ubegraenset og solidarisk med gvrige sambeskattede selskabet for

den samlede selskabsskat.

NOTER

Forslag til

resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
50.000 0 50.000
0 4.323.121 4.323.121
560.548 -810.700 -250.152
610.548 3.512.421 4.122.969
2020 2019
........................... 284.902 0
........................... 0 5.992
........................... 27.314 0
........................... 852 852
........................... 6.371 7.714
........................... 117.055 0
436.494 14.558

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskabet for eventuelle
forpligtelset til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at

selskabets haeftelse udggr et andet belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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 mcHAUdEKqJOZVCuXcLKgjXam4b2vx4cXqzZUfJzXYVQ=


 
aMYBsu/4ZC3ICZ0zy1sKyRMFXgbv/ybifCYhqK0F6fGZT1YxVsvtj3S70R9plp8M4C4IAtD1etv2
tFPK4ExYCgAsnDSeSK9dKl50NYHcgIAGlTDvYKNHVDIAk5WOtqDgN2KRX+NoWN0SzzaLg/JUSIZa
IoyGP+sGzgDjH7qM77oCeBk01BAjXLBg0yUQPj4UY1CODoZl9g2YswlcRSPG/Wdkk4HIRaoEy3NU
jPQYQvdswxz08ESkvXlc49iWzCS84v/ipqrPcG7TOtgkmwe/7N8Nr6PMjp1SyIjkw9eg9YA7sjqr
vDwZLOppn3JiG4SVqFWJy1662bGuuf4k5PF0LQ==
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
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