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FJ Invest Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2018 for FJ Invest Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklzerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens

godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Abyhgj, den 28. maj 2019

Direktion

Flemming Faeng Kallesge Jensen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Abyhgj, den 28. maj 2019

Dirigent

Flemming F K Jensen
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FJ Invest Ejendomme ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i FJ Invest Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for FJ Invest Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hinnerup, den 28. maj 2019
Revisorhuset Hinnerup

registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 35679154

Bjarne Hansen
registreret revisor
mne34464
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FJ Invest Ejendomme ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er renovering af, samt k@b og salg af fast ejendom og aktiviteter beslaegtet hermed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne
kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision

Direktionen erklzerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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FJ Invest Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for FJ Invest Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen

med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
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FJ Invest Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.
BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjelpematerialer, direkte Ign og direkte
og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger indeholder indirekte
materialer og Ign samt vedligeholdelse af og afskrivning pa de i produktionsprocessen benyttede maskiner,
fabriksbygninger og udstyr, omkostninger til fabriksadministration og ledelse samt aktiverede
udviklingsomkostninger vedrgrende produkterne.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som  salgspris med fradrag af
faerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under
hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Aktiver bestemt for salg:

Aktiver klassificeres som bestemt for salg, nar deres regnskabsmaessige veerdi primaert vil blive
genindvundet gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlighed
gennemfgres inden for et ar i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amortiseres ikke pa
aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gezeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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FJ Invest Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2016/17
BRUTTOFORTIENESTE............cooiiiiiiiiiieee et -24.756 -10.784
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder .... 42 0
Andre finansielle omkostninger ........ccccceeeieeieecee e, -150.018 -180.046
RESULTAT FOR SKAT ......ooviriiiiieieieieriesie e e -174.732 -190.830
Skat af drets resultat ........ccoceeveevininiinceen -41.983 41.983
ARETS RESULTAT ...ttt eses s -216.715 -148.847
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat .......oocveeeeeieeeeee e -216.715 -148.847
DISPONERET I ALT ...ccoiiiiiiiiiiiieee ettt e e e e e e s e -216.715 -148.847
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FJ Invest Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

Varer under fremstilling ........ccoovveiiiiiiiiiiiicceee e,

Varebeholdninger.............c..ccoooiiiiiiiic e,

Tilgodehavender hos associerede virksomheder...................

Udskudt

Tilgodeh

SKAttEAKEIV...oe i

AVENAEE ...

OMSATNINGSAKTIVER.........coooviiiiiiiiiiiiiciiiiec s

AKTIVER

Side 10

2018 2017
3.823.104 3.669.604
3.823.104 3.669.604

2.542 2.358

0 41.983

2.542 44.341
3.825.646 3.713.945
3.825.646 3.713.945
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FJ Invest Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital.........ccccceeeeeeciiiieeeeee e, 50.000 50.000
OVerfart resultat ....ccoeceeerieeniercee e -365.563 -148.847
2 EGENKAPITAL.......ooo e, -315.563 -98.847
KreditinStitutter.....cvivieeeeeeeeee e 2.493.004 2.284.377
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccoocveeereennnns 14.391 0
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccccceevcveeeeiiieeeecinenn. 41.676 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccccuvveeennnnn. 1.592.139 1.528.415
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............cccocoveviivieiiiniiennnne, 4.141.210 3.812.792
GALDSFORPLIGTELSER ..., 4.141.210 3.812.792
PASSIVER ..ottt ettt ettt e et esteesabee s 3.825.647 3.713.945

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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FJ Invest Ejendomme ApS

NOTER

2018 2016/17

Usikkerhed om fortsat drift

Der er vaesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet egenkapitalen er tabt. Det
bedgmmes, at ledelsen har optimeret driften i 2019 og forventer et vaesentligt forbredret resultat og
arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.........ccoeeeeeurenennnen. 50.000 0 50.000
Overfgrt resultat .......ccooveveveveiieninneen, -148.847 -216.716 -365.563
-98.847 -216.716 -315.563

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med FJ Invest Holding ApS, CVR-nr. 38187775, som
administrationselskabet og haefter ubegraenset og solidarisk med gvrige sambeskattede selskabet for
den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskabet for eventuelle
forpligtelset til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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 LZA8I1gRk0sip5+Pxc3+ydicLCoiKvN+PRqDgoFjaZU=


 
sorNcjRDUWS9RRPXj5YOIZZhJHkbwwTOF07U6AqMr8+cA+6ulOtHKEIvjmP2jsKo4Tn6n86ZSRcl
2p4cloeLJVk1aihzfbFQs0s3ut8wOn2YmyYqT8QcTqDJzkaPVMs4OCBFM+RO9yud3+VdMLMfDNP1
RGUNtvTnHYxEVdwThlQ/bmi+wMEW5cjSJrHFziT9zZqbX6c1zmOkYSdpCKMaTqRwE+d0NLBMsWPh
6rDuTbLXFS3SGq7YoynU2kCM9yovI2Td4tJyRbNXeXcTtRBZywWLmyOeujVOeaTxMdhnfsW97FWW
WaJEhWkWWWecc1EF1I2xoekGq5pyNC9CSqyuaQ==
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  challenge 828181150933829617
  hashsumB 8d9b13e3Npqh22642785/SHA512/789E67F1434940D17F604DE9E48248143CB15F17BAFD5334E3876190CAEEFCCF45B7783318C4E7AD0F80AA91BCA82823E84CA39426876F36EC415C520924515B
  hashsumC bfdab023hMrQ22642785/SHA512/6D72E35CD4B369F6D309AE0303EF17B919D44B940F0EDBFCB5E161DE4FF9114463CC05AC3A5945820B964DE4A6E4BED16B491F68767E7E5872D9D196E78863AD
  hashsumD 920e3db8uTQt22642785/SHA512/FCE33F33CDA9B2C450F14D4544EAD7AA94A3A9D6A66B0AAC03EDCE4D43B671A807B81882092EC53082250298ECF28E6E257E2CB5A805F7C389DC156CA87119E2
  hashsumE a4f90359kmgQ22642785/SHA512/037DF6D7D0B5BD38BE471EA37492705E323E5B873CA88EBAE9F2581437D39A80EC67DBCD897C8FC751691D1C52D605C6697E824124DEA65378B8EE7FCB8FA956
  hashsumF 8896e533RnmX22642785/SHA512/0261AE9DAD14D9199C8D42C25C1416FB9D0F86328FA22DD5D5B5595AF26BD43BFC3C5E110A3F37C6341350775256F90700DA8990FDE635820C9E8C69327C6DC4
  hashsumG d8b133bdtmzj22642785/SHA512/8DA287E9338C2589FC15D2479983665130FCB3E4A4F599A083BBD5E89D644A8ADF48FFD4F0BC9AE257AB5E8FD5278F95F7D45375713899F804F30D2E7C62F2FB
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wNSAwOToyNTo1OCswMjAw



		2019-06-05T09:26:29+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




