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CME Ejendomme ApS

Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er investering, udlejning samt køb og salg af fast ejendom og hermed
beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling

Ledelsen vurderer, at grunde og bygninger kan realiseres til en pris, der svarer til den værdi som
selskabet har optaget dem til i årsrapporten. Ejendommene er indregnet og målt efter et forventet
afkast på 4,5 - 4,75 %.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på 396.917 kr. mod et overskud på
709.035 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital på
2.397.470 kr. 

Virksomheden har i 2018 modtaget koncerntilskud fra moderselskabet på i alt 1.241.518 kr.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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CME Ejendomme ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr.
2018

12 mdr.

2016/17
14 mdr.

Bruttofortjeneste 334.977 207.258
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 389.872 769.197

Resultat før finansielle poster 724.849 976.455
2 Finansielle indtægter 0 41.203
3 Finansielle omkostninger -215.704 -107.040

Resultat før skat 509.145 910.618
4 Skat af årets resultat -112.228 -201.583

Årets resultat 396.917 709.035

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 396.917 709.035

396.917 709.035
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CME Ejendomme ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2016/17

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
6 Investeringsejendomme 10.474.439 5.839.832

10.474.439 5.839.832

Anlægsaktiver i alt
10.474.439 5.839.832

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 3.544 0
Andre tilgodehavender 10.378 0

13.922 0

Likvide beholdninger 11.977 64.288

Omsætningsaktiver i alt 25.899 64.288

AKTIVER I ALT 10.500.338 5.904.120
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CME Ejendomme ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2016/17

PASSIVER
Egenkapital

7 Aktiekapital 50.000 50.000
Overført resultat 2.347.470 709.035

Egenkapital i alt 2.397.470 759.035

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 254.995 169.223

Hensatte forpligtelser i alt 254.995 169.223

Gældsforpligtelser
8 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 7.348.986 4.031.702

7.348.986 4.031.702

Kortfristede gældsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 53.800 33.657

Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.425 6.024
Gæld til tilknyttede virksomheder 223.653 732.725
Skyldig selskabsskat 0 32.360
Anden gæld 145.699 112.594
Periodeafgrænsningsposter 73.310 26.800

498.887 944.160

Gældsforpligtelser i alt 7.847.873 4.975.862

PASSIVER I ALT 10.500.338 5.904.120

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Nærtstående parter
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CME Ejendomme ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Aktiekapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 50.000 709.035 759.035
Overført via resultatdisponering 0 396.917 396.917
Koncerntilskud 0 1.241.518 1.241.518

Egenkapital 31. december 2018 50.000 2.347.470 2.397.470
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CME Ejendomme ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for CME Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrømme for investeringsejendomme.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter ved udlejning indregnes som omsætning i takt med at de indtjenes.
Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag opkrævet på vegne af tredjepart. Alle
former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabs-
lovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens
investeringsejendom, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendom samt
omkostninger til administration.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.
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CME Ejendomme ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrø-
rer indtægter i efterfølgende regnskabsår.
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CME Ejendomme ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

kr.
2018

12 mdr.

2016/17
14 mdr.

2 Finansielle indtægter
Kursreguleringer 0 41.203

0 41.203

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 32.446 33.919
Kursreguleringer 89.183 0
Andre finansielle omkostninger 94.075 73.121

215.704 107.040

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 26.456 32.360
Årets regulering af udskudt skat 85.772 169.223

112.228 201.583

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2018 5.070.635
Tilgange 4.244.735

Kostpris 31. december 2018 9.315.370

Opskrivninger 1. januar 2018 769.197
Årets værdireguleringer 389.872

Opskrivninger 31. december 2018 1.159.069

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2018 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 10.474.439

6 Investeringsejendomme

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i ejendommernes budget for
det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav på 4,5 - 4,75 %.
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CME Ejendomme ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør kr. 10.474.438 pr. 31/12 2018. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten på 1 %-point vil dagsværdien falde med kr. 1.106 t.kr. Et fald i
afkastprocenten på 1 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 1.419 t.kr.

7 Aktiekapital

Virksomhedens aktiekapital har uændret været 50.000 kr. det seneste år.

8 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 7.190 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med FG Fechtenburg som administrationsselskab og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomståret 2017 samt for
kildeskat på renter, royalties og udbytter.

10 Nærtstående parter

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af
anpartskapitalen:

Navn Bopæl/Hjemsted

FG Fechtenburg ApS Landbrugsvej 10 B, 5260 Odense S
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