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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for CME Ejendomme ApS for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 21. november 2016 - 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 21. november 2016 - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 17. april 2018
Direktion:

Finn Greve 4
direkter
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Den uafhaengige revisors erklzri ng om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CME Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CME Ejendomme ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 21.
november 2016 - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven | overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstilie arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 17. april 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28

So deg i
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne31450
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

E-mail

Direktion

Revisor

CME Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

CME Ejendomme ApS
Landbrugsvej 10 B, 5260 Odense S

38197878

21. november 2016

Odense

21. november 2016 - 31. december 2017

fg@cme-elservice.dk
Finn Greve, Direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er investering, udlejning samt keb og salg af fast ejendom og hermed
beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ledelsen vurderer, at grunde og bygninger kan realiseres til en pris, der svarer til den veerdi som
selskabet har optaget dem til i arsrapporten. Ejendommen er indregnet og malt efter et forventet
afkast pa 4,75 %.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa 709.035 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa 759.035 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 21. november 2016 - 31. december 2017

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat far finansielle poster
Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

CME Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17
14 mdr.

207.258
769.197

976.455
41.203
-107.040

910.618
-201.583

709.035

709.035
709.035
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Arsregnskab 21. november 2016 - 31. december 2017

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anleegsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver
6 Investeringsejendomme

Anleegsaktiver i alt
Omseaetningsaktiver
Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

CME Ejendomme ApS
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2016/17

_ 5839832
5.839.832

5.839.832

64.288
64.288
5.904.120
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Arsregnskab 21. november 2016 - 31. december 2017

Balance

Note

(@RI ST

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neertstaende parter

CME Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17

50.000
709.035

759.035

169.223
169.223

4.031.702
4.031.702

33.657
6.024
732.725
32.360
112.594
26.800

944.160
4.975.862
5.904.120
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Arsregnskab 21. november 2016 - 31. december 2017

Egenkapitalopgerelse

Arsrapport 2016/17

Kr. Aktiekapital ~ Overfart resultat I alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 50.000 0 50.000
Overfart via resultatdisponering 0 709.035 709.035
Egenkapital 31. december 2017 50.000 709.035 759.035
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Arsregnskab 21. november 2016 - 31. december 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CME Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaer-
diregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidi-
ge pengestramme for investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Indtaegter ved udlejning indregnes som omsaetning i takt med at de indtjenes.
Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag opkrzevet pa vegne af tredjepart. Alle
former for afgivne rabatter indregnes i nettoomseetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabs-
lovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens
investeringsejendom, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendom samt
omkostninger til administration.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gazldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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Arsregnskab 21. november 2016 - 31. december 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
ZEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedra-
rer indtaegter i efterfelgende regnskabsar.
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Arsregnskab 21. november 2016 - 31. december 2017

Noter

Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 21. november 2016
Tilgange

Kostpris 31. december 2017

Opskrivninger 21. november 2016
Arets vaerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 21. november 2016

Af- og nedskrivninger 31. december 2017
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2017

Investeringsejendomme

Opgerelse af dagsveerdi

CME Ejendomme ApS
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2016/17
14 mdr.

33.919
73.121

107.040

32.360
169.223

201.583

Investerings-
ejendomme

0
5.070.635

5.070.635

0
769.197

769.197

0

-
5.839.832

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant

afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudseetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 4,75 %.

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommen udger kr. 5.839.832 pr. 31/12 2017. Den opgjorte
dagsvaerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsvaerdien falde med kr. 1.106 t.kr. Et fald i

afkastprocenten pa 1 %-point vil medfare en stigning i dagsveerdien pa 1.419 t.kr.
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Arsregnskab 21. november 2016 - 31. december 2017

Noter

Aktiekapital
Virksomhedens anpartskapital har uagendret vaeret 50.000 kr. siden stiftelsen.

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 3.922 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med FG Fechtenburg som administrationsselskab og haefter solidarisk med
avrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret 2017 samt for
kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Naertstaende parter

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af
anpartskapitalen:

Navn Bopael/Hjemsted
FG Fechtenburg ApS Landbrugsvej 10 B, 5260 Odense S
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