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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2023 for T.R

Ejendom ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brøndby, den 25. juni 2024

Direktion:

Enrika Sedyte Girciene
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i T.R Ejendom ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for T.R Ejendom ApS for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balancen, anvendt, Regnskabspraksis

og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens

erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet

gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse

standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang

af årsregnskabet'. Vi har overholdt kravene til uafhængighed og andre etiske krav i International

Ethics Standards Board for Accountants internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd

(IESBA Code), der bygger på de grundlæggende principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu, fortrolighed og professionel adfærd, samt etiske krav gældende i

Danmark.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen

enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om

årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at

opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse

ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt

inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på

anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i

henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med

årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skovlunde, den 25. juni 2024

S. J. Revision Registreret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 25859138

Sten Jørgensen

Registreret revisor - FSR - Danske Revisorer

mne16039

Side 5



Selskabsoplysninger

Selskabet

         T.R Ejendom ApS

         Ringager 4A

         2605 Brøndby

         CVR-nr.: 38195778

         Stiftelsesdato: 16. november 2016

         Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion

         Enrika Sedyte Girciene

Revisor

         S. J. Revision Registreret Revisionsanpartsselskab

         Registrerede revisorer FSR

         Literbuen 9. 1. sal

         2740 Skovlunde

Generalforsamling

         Ordinær generalforsamling afholdes

         25. juni 2024, på selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er investering og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet fik i 2023 et resultat før skat på kr. 301.732. Ledelsen anser årets resultat for

tilfredsstillende.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat for 2024.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Note 2023 2022

Bruttofortjeneste/-tab -52.181 -47.796

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlægsaktiver -22.554 -21.965

Dagsværdiregulering af investeringsejendom 504.440 0

Resultat før finansielle poster 429.705 -69.761

Andre finansielle omkostninger -127.973 -101.682

Ordinært resultat før skat 301.732 -171.443

1. Skat af årets resultat -101.312 0

ÅRETS RESULTAT 200.420 -171.443

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 200.420 -171.443

Disponeret i alt 200.420 -171.443

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2023 2022

AKTIVER

ANLÆGSAKTIVER

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger 2.133.481 1.651.595

Materielle anlægsaktiver i alt 2.133.481 1.651.595

Anlægsaktiver i alt 2.133.481 1.651.595

OMSÆTNINGSAKTIVER

Likvide beholdninger 26.279 38.552

Likvide beholdninger i alt 26.279 38.552

Omsætningsaktiver i alt 26.279 38.552

AKTIVER I ALT 2.159.760 1.690.147

Balance pr. 31. december
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Note 2023 2022

Balance pr. 31. december

PASSIVER

EGENKAPITAL

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført overskud eller underskud 40.568 -1.001.292

Egenkapital i alt 90.568 -951.292

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensættelser til udskudt skat 101.312 0

Hensatte forpligtelser i alt 101.312 0

GÆLDSFORPLIGTELSER

Kortfristede gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.967.880 2.641.439

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.967.880 2.641.439

Gældsforpligtelser i alt 1.967.880 2.641.439

PASSIVER I ALT 2.159.760 1.690.147

2. Eventualforpligtelser

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for T.R Ejendom ApS 2023 aflægges i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra højere klasser.

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i

resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Lejeindtægter fra udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgørelsen, i den periode de vedrører.

Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drifte af ejendommen herunder

reparations og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter forsikringer, samt andre

omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. finansielle

omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende

værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og

godtgørelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indregnes i det

regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med

den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme indregnes ved første måling til kostpris og reguleres herefter løbende til

dagsværdi. Regulering til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdi opgøres ud fra en måling baseret på en afkastbaseret model. Værdien opgøres med

baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast før renter og et forrentningskrav, der er fastsat på

basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle

forhold vedrører ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkår i lejekontrakter,

ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspørgsel.

Grunde og bygninger, 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der

afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte

tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver

indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab med afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen henholdsvis under andre driftsindtægter eller

andre driftsomkostninger.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Gældsforpligtelser

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende efterfølgende

regnskabsår.

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 20 %

Skønnet restværdi revurderes årligt.
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2023 2022

1. Skat af årets resultat

Regulering af udskudt skat 101.312 0

101.312 0

2. Eventualforpligtelser

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

Koncernens selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter, renter

og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens

sambeskattede indkomst.

Den samlede selskabsskatteforpligtelse for koncernen udgør kr. 1.409.496

Selskabet har ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i

balancen anførte.

Selskabet har ikke foretaget pantsætninger eller stillet sikkerhed.
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