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Selskabsoplysninger

Selskabet
T.R Ejendom ApS
Borupvang 3
2750 Ballerup

CVR-nr.: 38195778
Stiftelsesdato: 16. november 2016
Regnskabsar: 16. november 2016 - 31. december 2017

Direktion
Enrika Sedyte Girciene

Revisor
S. J. Revision Registreret Revisionsanpartsselskab
Registrerede revisorer FSR
Literbuen 9. 1. sal
2740 Skovlunde

Generalforsamling

Ordinaer generalforsamling afholdes
24. maj 2018, pa selskabet adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2016/17 for T.R
Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 24. maj 2018

Direktion:

Enrika Sedyte Girciene
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i T.R Ejendom ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for T.R Ejendom ApS for regnskabsaret 2016/17 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skovlunde, den 24. maj 2018

S. J. Revision Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 25859138

Sten Jgrgensen
Mne 16039
Registreret revisor FSR
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er ejendomsinvestering.

Redeggrelse for vaesentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Selskabet har i regnskabsaret 2017 kgbt 2 ejendommen med henblik pd istandsaettelse og
videresalg.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet fik i 2017 et underskud fer skat pa kr. -157.928.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet er presset likviditetsmaessigt, og kan ikke honorere sine geeldsforpligtelser rettidigt. Hvis
selskabet skal vaere i stand til at fortseette driften de kommende 12 maneder, er det en betingelse
at moderselskabet kan tilfgje ny likviditet.

Vi forventer at kunne skaffe den fornadne kapital, og afleegger arsregnskabet med fortsat drift for gje.

Forventet udvikling
Ejendommene forventes feerdigombygget i 2018 og efterfglgende solgt med fortjeneste

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Note

Resultatopgorelse 16.

Bruttofortjeneste/-tab

Andre finansielle omkostninger
Ordinaert resultat for skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Disponeret i alt

november - 31. december

2016/17
-39.209

-118.719

-157.928

0

-157.928

-157.928

-157.928
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Balance pr. 31. december

Note 2017
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger 2.925.645
Materielle anlagsaktiver i alt 2.925.645
Anlagsaktiver i alt 2.925.645

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter 7.933
Tilgodehavender i alt 7.933
Likvide beholdninger 45.199
Likvide beholdninger i alt 45.199
Omsatningsaktiver i alt 53.132
AKTIVER | ALT 2.978.777
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Note

3.
4.
5.

Balance pr. 31. december

PASSIVER

. EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud

Egenkapital i alt

G/ALDSFORPLIGTELSER
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt
Gzldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT
Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

2017

50.000
-157.928

-107.928

3.086.705

3.086.705

3.086.705

2.978.777

Side 9



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for T.R Ejendom ApS 2016/17 afleegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsatning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste.

Nettoomseetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle  poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved ferste maling til kostpris og reguleres herefter Igbende il
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdi opggres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Veerdien opgeres med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast for renter og et forrentningskrav, der er fastsat pa
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle
forhold vedrgrer ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakter,
ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspogrgsel.

andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 20 %

Skegnnet restveerdi revurderets arligt.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemeessige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab med afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfglgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Noter

1. Oplysning om vaesentlig usikkerhed vedrgrende
fortsat drift
Der er betydelig usikkerhed om selskabets evne til at fortsaette driften. Selskabet
er likviditetsmaessigt presset, og har brug for at udvidelse af nuveaerende
kreditforhold. Selskabets ledelse forventer at kunne skaffe den forngdne likviditet til
at fortseette driften.

Selskabs- Overfort

kapital resultat I alt
2. EGENKAPITAL
Egenkapital, primo 50.000 0 50.000
Overfart jfr.
resultatdisponeringen 0 -157.928 -157.928
Egenkapital, ultimo 50.000 -157.928 -107.928

Selskabskapitalen bestar af 50 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele har seaerlige
rettigheder.

3. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen anfarte.

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsastninger eller stillet sikkerhed.

5. Ejerforhold
Falgende kapitalejere ejer mere end 5%

Art og Jacob Byg ApS

Borupvang 3
2750 Ballerup
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