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LEDELSENS ARSBERETNING OG PATEGNING

SELSKABETS HOVEDAKTIVITETER:
Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme og danden hermed beslegtet virksomhed.

UDVIKLINGEN I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD:

Selskabets arsrapport, der omfatter resultatopgorelse for perioden 1. januar - 31. december 2020
og balance pr. 31. december 2020 med tilherende noter, udviser et overskud pé kr. 23.722 og
balancen en negativ egenkapital pa kr. 99.439.

Ledelsen betragter arets resultat som acceptabelt.

Selskabets egenkapital udger mindre end 50% af selskabskapitalen, hvorfor selskabet erien
kapitaltabssituation jf. selskabslovens §119. Som folge heraf har ledelsen afholdt en
generalforsamling, hvorpa ledelsen har redegjort for den okonomiske stilling samt stillet forslag
om hvorledes egenkapitalen kan forbedres.

Der er ikke indtruffet betydningstulde hendelser efter regnskabsarets afslutning, som vasentligt
vil kunne pévirke virksomhedens finansielle stilling.



LEDELSENS ARSBERETNING - fortsat

LEDELSESPATEGNING:

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2020 for B. Ziegler
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, danske regnskabsstandarder
og selskabets vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og drsrapporten giver efter vor
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet. Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende

redegorelse for de forhold den beskriver.

Selskabet har fravalgt revision. Direktionen anser betingelserne for at fravaelge revision for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 25. maj 2021

I DIREKTIONEN:

Benjamin Ziegler



REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til den daglige ledelse i B. Ziegler Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for B. Ziegler Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave

med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, de har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Kongens Lyngby, den 25. maj 2021

BADSTED * REVISION ApS

RADGIVENDE GODKENDTE REVISORER
cvr,pe 10838576

Palle Corell Badsted
stafsautoriseret revisor
mne.nr 19673



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - RESULTATOPGORELSE

Arsrapporten for B. Ziegler Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i klasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C. Alle belob er i danske kroner.

Der er ikke foretaget ndringer i anvendt regnskabspraksis 1 forhold til sidste regnskabsar.
Ved afleggelse af arsrapporten er anvendt folgende regnskabspraksis.

Generelle forhold
[ resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pr. 31. december 2020
(balancedagen).

Bruttofortjeneste
[ henhold til arsregnskabslovens § 32 vises bruttofortjeneste i stedet for nettoomsatning, andre
driftsindtzegter, omkostninger til ravarer og hjelpemidler samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomszatning opgeres efter faktureringskriteriet, hvorved indtegter indregnes nér
arbejdsydelser, handelsvarer mv. er juridisk leveret og hvis indteegter kan opgeres palideligt.
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms 0g med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med
salget.

OmkKkostninger

Omkostninger til ravarer og hj eelpemidler, andre eksterne omkostninger samt
personaleomkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.
Der foretages fuld periodisering.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - RESULTATOPGORELSE

Finansielle poster

Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og - omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende
veerdipapirer, geld og transaktioner { fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - BALANCE

GENERELLE FORHOLD:

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver 0g forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVE R:

Materielle anleegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. Der er ikke indregnet renter i kostprisen.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 10-50 ar 881.367
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0

Der afskrives ikke pé grunde.

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse. Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages der nedskrivningstest
af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsva:rdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige vardi. Som
genindvindingsveerdi anvendes den hejeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi.
Kapitalvaerdien opgores som nutidsvaerdien af de forventede fremtidige nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Aktiver med en kostpris pa under den skattemaessige graense for smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - BALANCE

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med andre selskaber 1 koncernen. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst.
Sambeskattede selskaber heefter solidarisk for skattekrav under sambeskatningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat indregnes i
arsrapporten med 22 %. Udskudte skatteaktiver males dog maksimalt til den veerdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres (nettorealisationsvaerdi).

Selskabsskat indregnes med 22 % af den skattepligtige indkomst. Selskabsskatten indregnes i
resultatopgerelsen og hensattes Som geldsforpligtelse i balancen. Skattetilleg som folge at
senere betaling af selskabsskatten indregnes som finansiel omkostning det ar, kreditten vedrorer.

G/ALDSFORPLIGTELSER:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet 0g den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - BALANCE

OMREGNING AF FREMMED VALUTA:

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstéar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som finansiel post. Hvis valutadispositioner anses for sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens
kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsforpligtelsens opstaen indregnes i
resultatopgorelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.



RESULTATOPGORELSE FOR ARET
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

Note 2020 2019
DKK T.DKK
BRUTTOFORTJENESTE: 1 196.609 242
Afskrivning af materielle anlagsaktiver 2 -67.782 -54
RESULTAT AF PRIMAER DRIFT: 128.827 188
Finansiclle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -26.687 -26
Finansielle omkostninger -78.418 -75
RESULTAT FOR SKAT: 23.722 87
Skat af arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT: 23.722 87
DER DISPONERES SALEDES:
Overforsel til naste ar 23.722 87
23.722 87




BALANCE PR. 31

AKTIVER:
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

ANL/AEGSAKTIVER 1 ALT:

Likvide beholdninger

OMS/ATNINGSAKTIVER I ALT:

AKTIVER I ALT:

. DECEMBER 2020
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2020 2019
DKK T.DKK
3.011.941 3.063
31.014 48
3.042.955 3.111
3.042.955 3111
558.215 263
558.215 263
3.601.170 3.374




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Note 2020 2019
DKK T.DKK
PASSIVER:
Anpartskapital 50.000 50
Overfort overskud -149.439 -173
EGENKAPITAL: 5 -99.439 -123
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 21.083 24
Geld til tilknyttede virksomheder 914.874 890
Anden gzld 2.764.652 2.583
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.700.609 3.497
G/ALDSFORPLIGTELSER I ALT: 3.700.609 3.497
PASSIVER I ALT: 3.601.170 3.374
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Eventualforpligtelser mv. 8
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NOTER TIL ARSREGNSKABET
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Bruttofortjeneste

Iedelsen har besluttet, i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32, at vise
bruttofortjeneste i stedet for nettoomsatning, andre driftsindtagter. omkostninger til
ravarer og hjelpemidler samt andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Bygninger 50.609 47
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 17.173 7
67.782 54

Materielle anlaegsaktiver - grunde og bygninger

Kostpris

Saldo pr. 1. januar 2020 3.200.563 3.148
Arets tilgang ved keb 0 53
Saldo pr. 31. december 2020 3.200.563 3.201

Af- og nedskrivninger

Saldo pr. 1. januar 2020 138.013 91
Arets afskrivning 50.609 47
Saldo pr. 31. december 2020 188.622 138
Regnskabsmzaessig vaerdi pr. 31. december 2020 3.011.941 3.063

12
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Materielle anlaegsaktiver - andre anleg, driftsmaterie

Kostpris

Saldo pr. 1. januar 2020
Arets tilgang ved kob

Saldo pr. 31. december 2020

Af- og nedskrivninger

Saldo pr. 1. januar 2020
Arets afskrivning

Saldo pr. 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2020

Egenkapital
Anpartskapital
Saldo pr. 1. januar 2020

Overfort overskud
Saldo pr. 1. januar 2020
Overfort af arets resultat

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

[ selskabets ejendom er der tinglyst ejerpantebrev nom. Kr. 2.000.0

kreditinstitutter.

Bogfort verdi af ejendomme som €r stillet til sikkerhed udger kr. 2.902.599.
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1 og inventar
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59.200 19

0 40
59.200 34
11.013 4
17.173 7
28.186 11
31.014 48
50.000 50
50.000 50
-173.161 -260
23.722 87
-149.439 -173
-99.439 -123

00 til sikkerhed for



NOTER TIL ARSREGNSKABET

Eventualaktiver mv.
Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pa kr. 20.384 pr. 31. december 2020.
Eventualforpligtelser mv.

Selskabet er sambeskattet med koncernens danske selskaber, og hafter i denne forbindelse
solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.
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