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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Simonsen Huse ApS

Praestevaanget 4

6040 Egtved

e-mailadresse: Info@si monsengjendomme.dk
CVR-nr: 38190776

Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018

Middelfart Sparekasse, Kolding afd.
Buen 7
6000 Kolding
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Simonsen Huse ApS for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Egtved, den 25/03/2019

Direktion

Henny Jensen Simonsen
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at erhverve og udleje fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaaret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledel sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder |gjeindtasgter vedrarende investeringsejendomme, driftsomkostninger vedregrende
investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger.

L g eindtaegter vedr grende investeringsejendomme

L g eindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af e endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lgjen vedrarer. Indtasgter vedrarende forbrug af vand og
varme indregnes i balancen som mellemvagende med lgjerne.

Omkostninger vedr grende investeringsg endomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende forbrug af vand og varme indregnes i balancen som mellemvaaende med legjerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, og tab pa
debitorer.

Veaardiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme omfatter vaardireguleringer af e endomme til dagsvaadi.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, garantiprovisioner og kautionspraamier samt
realiserede og urealiserede kursavancer og -tab vedragrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle
indtaagter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
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Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

| nvesteringsgjendomme
| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.

| nvesteringsej endomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris. K ostprisen omfatter
anskaffel sesprisen med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til
brug.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi med vaardireguleringer i resultatopgerel sen.

Ved beregning af dagsvaardien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et
markedsbaseret driftsafkast af gendommene.

Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsedtel se af dagsvaardien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der aimindeligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet (Ianoptagel sen).
Gaddsforpligtel serne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og |aneomkostninger indregnesi
resultatopgarel sen som en finansiel omkostning over |gbetiden pa grundlag af den beregnede, effektive rente
patidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet.

@vrige gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens palydende vaadi.

Ansvarlig lanekapital

Gaddsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens andre
kreditorer, praesenteres som ansvarlig lanekapital . Indregningen foretages efter samme metode som gvrige
gaddsforpligtel ser.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2016/17
kr. Kr.
Bruttor@SUltal .......ccocoieeieee e e 113.302 -22.358
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........c.ccocevvveenee. 704.325 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cocevevenirenereeee e -172.939 -3.000
Ordineert resultat far skat ... 644.688 -25.358
SKat af ArEtSTESUIAE ......coceeeeeeereeceeeeeeeeteeeeee et 1 8.858 4.919
ATEISTESUIAL oottt 653.546 -20.439
Fordlag til resultatdisponering
OVErf@Art reSUIal ......coceeeeeeeereee e e e 653.546 -20.439
L AIT e 653.546 -20.439

CVR-nr. 38190776



Balance 31. december 2018

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e
Materielle anlaggsaktiver under udfgrelse ........cccoccevceeveeienens

Materielle anlaagsaktiver i alt .......ccccoeeiiiininnee,

Anlaagsaktiver Talt ..o
Udskudte SKateaKtIVEr .......cccccvveereeeseeseee e seens

Tilgodehavender i alt .......ccccoveiieieeiiee e
Likvide beholdninger ..o

OmMsaatNiNgSaKEIVEr T Al ..o

Aktiver i alt

Note

2018

kr.
5.356.787
0

5.356.787

5.356.787
13.777
13.777

8.525
22.302

5.379.089
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2016/17

kr.
559.960
476.279

1.036.239

1.036.239
4.919
4.919

0
4.919

1.041.158
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErKUIrS VEA EMISSION v eeeeeeeeeeeeeeeeeeesenenenene
OVEITAIT TESUITAE ...vvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeesesesesenesnesnnnnnnnnnes

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Gadd til real KreditinSttULter ..........ccoceierineeeeeeeeeee e
Ansvarlig 1Anekapital ..........cocoeviiiieieeee

Deposita

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooovveiveieiiienece

Gadd til realKreditinStitutter .........cccoeeeveeieeeseee e
Gaad til DanKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccoocvveveniniceneenn.

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQG e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovovviriniiiiiiicncs

Gaddsforpligtelser i alt .....occeveeieeeeeecee e,

PASSIVEL T @IT oo ee e nnnnnne

2018
kr.
50.000
0
638.107

688.107

2.416.416
550.000
75.600

3.042.016

91.718
1.405.858
107.500

43.890

1.648.966

4.690.982

5.379.089
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2016/17
kr.
50.000
5.000
-20.439

34.561
0
0
0
0
0

441.909
14.688

550.000
1.006.597
1.006.597

1.041.158
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2018 2016/17

kr. Kr.
AEndring af udskudt skat 8.858 4.919
8.858 4.919
2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Materielle
anlasggsaktiver

under  Investerings
udferelse gjendomme

Kr. kr.
Kostpris primo 476.279 559.960
Tilgang 0 4.092.502
Afgang -476.279 0
Kostprisultimo 0 4.652.462
Arets vaardiregul eringer 0 704.325
Ve direguleringer ultimo 0 704.325
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 5.356.787

Sel skabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsadtel se af dagsvaardien for
investeringsejendomme.

Fastszdtelse af dagsvaadien for investeringsejendomme er baseret pa et forventet normaliseret
driftsresultat og en afkastprocent pa 5,5%. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til
gjendommenes beliggenhed, alder, vedligehol del sesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og
betingelser i lgjekontrakter.

Der er pa balancedagen indgaet |ejekontrakter pa 100% af ejendommenes samlede areal,
svarende til budgetterede |gjeindtasgter pa DKK 304.200. Driftsomkostninger er skennede med
udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til driften af investeringsejendommene i
et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde
gjendommene i den nuvaaende vedligeholdel sestilstand.

Der har ikke vagret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsedtel se af dagsvaardien for
investeringsejendommene.
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Gadd til reakreditinstitutter 2.508.134 91.718 2.416.416 2.075.020
Ansvarlig |&nekapital *) 550.000 0 550.000 0
Deposita 75.600 0 75.600 75.600
3.133.734 91.718 3.042.016 2.150.620

*) Anpartshaverne har ydet et ansvarligt 1an til selskabet i 28 maneder. Lanet forfalder til fuld
indfrielse den 31. december 2020.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter, 2.508 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme med en regnskabsmaessig vaardi pr. 31. december 2018 pa 4.853 t.kr.

Ejerpantebrev 800 t.kr., som giver pant i investeringsejendomme med en regnskabsmaessig vaadi
pa4.853 t.kr., er deponeret til sikkerhed for gadd til pengeinstitut.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte
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