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Selskab 

Nørrekobbel 7D ApS 

Skovmærkevej 11 

6470 Sydals 

 

Hjemstedskommune: Sønderborg 

CVR-nummer: 38188887 

Regnskabsperiode: 1. maj 2020 - 30. april 2021  

 

Direktion 

Svend Aage Kjær 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Sønderborg 

godkendt revisionsanpartsselskab 

Sundsmarkvej 18, 1. 

6400 Sønderborg 
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Ledelsespåtegning 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. maj 2020 - 30. april 2021 for Nørrekobbel 7D 

ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. april 2021. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Sydals, 9. juni 2021 

 

Direktionen: 

 

 

Svend Aage Kjær   
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Til ledelsen i Nørrekobbel 7D ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Nørrekobbel 7D ApS for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. april 2021 på grundlag 

af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet omfat-

ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Sønderborg, 9. juni 2021 

 

Dansk Revision Sønderborg 

godkendt revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 30816471 

 

 

 

Flemming Wildenradt 

Registreret revisor 

mne12610  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.  

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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    2020/21  2019/20 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 

 

6 

 

  Perioden 1. maj - 30. april     

       

  Bruttofortjeneste  365.609  360 

  Finansielle omkostninger  -73.934  -144 

  Resultat før skat  291.675  216 

1  Skat af årets resultat  -64.168  -51 

  Årets resultat  227.507  165 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  227.507  165 

  Resultatdisponering i alt  227.507  165 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. april     

       

  Investeringsejendomme  5.445.060  5.445 

  Materielle anlægsaktiver  5.445.060  5.445 

       

  Anlægsaktiver i alt  5.445.060  5.445 

       

  Periodeafgrænsningsposter  10.933  11 

  Tilgodehavender  10.933  11 

       

  Likvide beholdninger  0  670 

       

  Omsætningsaktiver i alt  10.933  681 

       

  Aktiver i alt  5.455.993  6.126 
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  Passiver pr. 30. april     

       

3  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overkurs ved emission  5.000  5 

  Overført resultat  721.858  494 

  Egenkapital i alt  776.858  549 

       

  Hensættelser til udskudt skat  210.168  168 

  Hensatte forpligtelser  210.168  168 

       

  Kreditinstitutter  2.880.372  4.678 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  334.000  334 

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  22.135  9 

4  Langfristede gældsforpligtelser  3.236.508  5.022 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  156.000  282 

  Kreditinstitutter  965.775  0 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  8.219  8 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  9.081  5 

  Anden gæld  25.219  25 

  Periodeafgrænsningsposter  68.166  67 

  Kortfristede gældsforpligtelser  1.232.459  387 

       

  Gældsforpligtelser i alt  4.468.967  5.408 

       

  Passiver i alt  5.455.993  6.126 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overkurs 
ved emis-

sion 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. maj - 30. april         
Saldo primo  50  5  494  549 
Årets resultat  0  0  228  228 

Egenkapital ultimo  50  5  722  777 
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Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  22.135  9 
  Regulering af udskudt skat  42.033  42 

  Skat af årets resultat i alt  64.168  51 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

3 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       

  Virksomhedskapital, primo  50.000  50 

  Virksomhedskapital i alt  50.000  50 
 

   

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf. 

  

 

4 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  2.256.000  3.543 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Rikli Holding ApS for danske selskabsskatter og kil-

deskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-

deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 3.192, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2021 udgør TDKK 5.445. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Lejeindtægter fratrukket omkostninger til ejendommens drift samt andre eksterne omkostninger er sammen-

draget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme måles til dagsværdi i henhold til årsregnskabslovens § 38. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
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hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 
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krVwTky0hWFZ/i+YDVz0XmWCPMpUwSvaCjjvewin6Z1iuIdPijjfddmpctWJSNpx04m7DDD5tdfs
C9uFo85anxsjzvx6eBzMyH53VCyy/T8mze29vRs2UUeif/ZUTaPwfoYAZoIumtdxXMWUMghQ8Cah
wFbPZa3VYkK7FU57aadCoF8e+/cf2WScgdkZ06fBtqF4EvxXBEmroW/cUrNRKtqAokudupLwTJCI
s9I5cIPeyMdOD/ZIvc9ohJ+ismHBhkXwS/ZT9g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MS4wLjg2NC40MQ==
  signingRequestId OTQ4ODU1Mw==
  document_digests 
  _challenge Qkk2RzQtTzFZUEMtV0NQTlUtVFhFM1QtSzJWWjYtWUhNTjY=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMCAxNDo0ODowOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 TczMAbk+FXU01P3gxXNyTjZtFjIQohe0FNbVEOIc07o=


 
KXzRZ/lDyETnq0yXA9U7bQ2ppsryMfIhWEqJM8oK69axkSoPCCyRCuyiLU0C/hIiiqRF1Qw5nxfO
Qc1Enx4z+2Afs1rt+BDKarRb2PHZiXjB1gfdQFQIQj+hrlUzPLSV2n49AsduMXVNdXcW0Dr6JQN2
9/5ito9joUhGCz8+g1vjMjEUxumwQQggDbVr1B3GujF7xY4bP88UexRvIoSxTzF79dh51aYXCFR6
9lqlpev0FOrYWz1xdZjLME0dcGqdcqdv6NKL1ZcDU4+wXx7aHR3k6LEEL+ExgEzxV8LHtWhXPF5/
TNaoQUOTixiIHvj2DZaSWSarFib1OF3DPgZ0ZQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RRNE9EVTNNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TVRWT1Qxa3ROakJDUTBvdFZqVklOell0VDBnMlJVOHRWVTlHVTBndFRFdzRVVTQ9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAxMCAxNzowNzoxMiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 VJI3IvfYDjo0UDAEjTe3FWJ3k/LSy4r5fwsYGngz2ks=


 
ZhrEE3qOJIysyq8Sv+N8fluDoqyEWLI1KtHuV6+1dkvRZIyWbTb9YatujXGFfcfvgXwYgGDf32SO
nOw5djWzS97XzvrEDAlpC9JqlYWEzMDbCpmaYiGXC0i1aabjylH0sbYoOU3AifG8JqhBxRP2Gfxm
C2gcMv2TNVNiSWlaZCPqKclGGGKiFVCGiwq63aH7oNTWdvue/k9tsL5+R0tcn5Wf/rfK83c2aok0
H3PAsocd559B1jbZoVpY2PIvYIPyjUzhzTDw/0KEMgbhrlqqKTSXIWQPZyXa58KEcJxkA8X9zGH7
MowLUz5p3E8SdlUGKDXEXVpWvsejlgLE0m7xiw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6ODkuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC84OS4w
  signingRequestId OTQ4ODU2MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiWk5ZWFYtMFRPRTItNlhVSkYtMDNXTzItREVZTUgtTjQ0QU0iLCJkaWdlc3QiOiI3M2I0ZmFiMDRmYTg4Njg4NWI4ZTdiNjU3MmExZDhlZmEzZWYwMDkzYjBmMzFkYzE2OWYzYzM4Yjg4M2IyY2JhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QkRTNDUtRUdIRFktVDNLOFUtVjNGTEEtSUJGNzItMkNPOEo=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMSAwNzozNDoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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  Time                      Name                        IP                Activity                                                                                         
 ========================= =========================== ================= ================================================================================================= 
  2021-06-09 07:16:49 UTC   Tania Lildballe Rasmussen   165.225.194.222   The document was created                                                                         
  2021-06-09 07:17:07 UTC   Tania Lildballe Rasmussen   165.225.194.222   The document was viewed                                                                          
  2021-06-09 07:18:34 UTC   Tania Lildballe Rasmussen                     A signing request email was sent to "Svend Aage Kjær" at "saak@saakejendomme.dk"                 
  2021-06-09 08:08:34 UTC   Svend Aage Kjær             80.62.117.78      The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-06-10 09:13:07 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Svend Aage Kjær" at "saak@saakejendomme.dk"        
  2021-06-10 09:39:53 UTC   Svend Aage Kjær             178.132.236.40    The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-06-10 10:26:14 UTC   Svend Aage Kjær             178.132.236.40    The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-06-10 10:26:31 UTC   Svend Aage Kjær             178.132.236.40    The signing request email was opened by the signer                                               
  2021-06-10 14:47:48 UTC   Svend Aage Kjær             5.206.194.53      The document was viewed by the signer                                                            
  2021-06-10 14:47:58 UTC   Penneo system               5.206.194.53      The document was viewed                                                                          
  2021-06-10 14:48:47 UTC   Svend Aage Kjær             5.206.194.53      The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                         
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  2021-06-10 15:06:33 UTC   Flemming v. Wildenradt      165.225.194.222   The document was viewed by the signer                                                            
  2021-06-10 15:06:50 UTC   Penneo system               165.225.194.222   The document was viewed                                                                          
  2021-06-10 15:07:19 UTC   Flemming v. Wildenradt      165.225.194.222   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2021-06-10 15:07:21 UTC   Tania Lildballe Rasmussen                     A signing request email was sent to "John Senger" at "js@kontorsyd.dk"                           
  2021-06-11 07:33:55 UTC   John Senger                 104.47.5.254      The document was viewed by the signer                                                            
  2021-06-11 07:33:57 UTC   John Senger                 178.132.236.40    The document was viewed by the signer                                                            
  2021-06-11 07:34:12 UTC   Penneo system               178.132.236.40    The document was viewed                                                                          
  2021-06-11 07:34:34 UTC   Penneo system               178.132.236.40    The document signing process was completed                                                       
  2021-06-11 07:34:34 UTC   John Senger                 178.132.236.40    The signer signed the document as dirigent                                                       
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