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EY A'T Ejendomme ApS

Arsrapport 2O20

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt irsrapporten for A-T Ejendomme Aps for regnskabs-
Sret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gr,5sten, den 18. marts 2021
Direktion:

a usen
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EY A-T Ejendomme ApS

Arsrapport 202O

Den uaf hengige revisors erklaring

Til kapitaleierne iA-T Ejendomme ApS

Konklusion

vi har udfort udvidet gennemqang af 6rsregnskabet for A-T Ejendomme Aps for regnskabs6ret 1. januar'3l december 2020, der omfatter resurtaiopgorerse, baran.'", 
"i-"niapitaropqorerse 

og noter, herun-der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarUejOes etter Jr,sreqnskabsloven.
Baseret p3 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede afselskabets aktiver, passiver og finansiere sti[ing p;.:i. ilil;;;]20 samt af resurtdtet af serska.

ffj;;:l:X""l- "r. 
resnskabsEret r.lanuar.3ri dece;b"rro); i ;"r""sstemmetse med Ersresn_

Grundlag for konklusion

vi har udfort vores udvidede qennemgang i overensstemmerse med Erhvervsstyrersens erkraringsstan-dard for smE virksomheder oo FSR - dansie revisor"^ rtrnJuro i, ,dvidet gennemgang af arsregnska-ber, der udarbejdes efter 6rsregnskabsr*"n. voret 
"nirilirrri""lir." ,t"noarder og krav er naermerebeskrevet i af snittet ,,Revisors ansvar for den udviO"J" q"r;";q;;-"r arrr"q"r-k"bit,i i"i #;;: ;fattelse, at det opnAede bevis er tilstralteriqt oq eqnei so; q;r'n-i;g to,- uor", konktusion.

Uafhangighed

vi er uafhengige af serskabet i overensstemmerse med internationare etiske regrer for revisorer (Es-BArs etiske regrer) og de yderriqere krav,.oer er getoenJe'io"nr"ir,, riq"ro, vi har opfyrdt vores ovrigeetiske forpligtelser ihenhold til disse regler og kiav.

Ledels€ns ansvar f or Ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbeidelsen af et ersregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-stemmerse- med Srsregnskabsroven. Ledersen har eriovider" 
"nririat 

rol. a"n interne kontror, som reder-sen anser for nodvendig for at udarbejde et ersregnskab ud"n ,*i"niti9 t"llinformation, ;";,;i;;;;ne skyldes besvigelser eller fejl.

ved udarbeidelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere setskabets evne til at fortsettedriften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, n*, Oeti" er rer"rrnh samt at udarbe.jde Ars_rgqnskg9el pe grundlag af regnskabsprincippet om tortsat OrifL nreOmindre ledelsen enten har tit hen,sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har anoet reatistist< attern"ti, 
"ro 

uiqri" o"it". 
'

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af 6rsregnskabet
vores ansvar er at udtrykke en konkrusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi pranregger og udforerhandlinger_ med henblik pA at opnA begrenset sikkerhed for vores konklusion om ;rsreon-st<aoei on j.-
udover udforer specifikt kravede suppterende handtinger med henbtik pirt 

"pnEll"iis";;;;;ffi,;for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestir af foresporgsler til ledelsen 09, hvordet er hensigtsmaessigt, andre ivirksomheden, anarytiske handringer og de specifikt kravede suppreien-
de handlinger samt vurdering af det opnEede bevis.

omfanget af handringer, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ersregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetnlngen.

vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores udvidede gennemgang af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen og iden forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden m6de synes at indeholde
vasentlig f ejlinf ormation.
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EY A-T Ejendomme ApS

Arsrapport 202O

Den uaf hengige revisors erklaring
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til ersregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sonderborg. den 18. 1

EY Godkendt
3
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EY A-T Ejendomme ApS

Arsrapport 2O2O

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

A-T Ejendomme ApS
Avntoftvej 2, 630O GrAsten

38 18 87 55
Sonderborg
1. januar - 31. december

Direktion Allan Clausen
Troels Kock Petersen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
N0rre Havnegade 43, 6400 Sonderborg

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formAl er udlejning af ejendomme og al hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og 6konomiske forhold

virks-omiedens resurtatopgorerse for 202o udviser et overskud p6 329.395 kr. mod et overskud p6
168.300 kr. sidste 6r, og vrrksomhedens balance pr.31. december 2ozo udviser en egenkapital p3
679.947 kt. Ledelsen anser Srets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet beqivenheder af vesen ig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

A-T Ejendomme ApS

Arsrapport 2020

20L9

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Afskrivninger p5 materielle anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2020

768.952
-173.139

536.51,4
-752.O43

595.813
-781.973

384.477
-768.702

473.840
-84.445

275.769
-47.469

329.395 168.300

329.395 158.300

329.395 168.300
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

A-T Ejendomme ApS

Arsrapport 2020

2020 20L9

8.833.993 7.578.076

8.833.993 7.578.076

8.833.993 7.578.076

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

79.813
0

772.789 79.813
887.278 0

1.060.067 79.873
9.894.060 7.657.889

1 1 1.195
67.594
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EY A-T Ejendomme ApS

Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

5 Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser

6 Langfristedegaldsforpligtelser
Geld til reatkreditinstitutter
Geld til banker

Kortfristede galdsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geld til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldiq sambeskatningsbidrag
Deposita
Periodeaf g rensn ingsposter

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.8 Sikkerhedsstillelser

2020 20L9

50.000
629.947

50.000
300.s52

679.947 350.552

4.472.580
7.869.404

3.703.943
2.730.478

6.341.984 5.834.427

251.850
0

745.229
2.O74.274

175.827
269.139

15.800

220.799
468.315

12.s01
41,9.593
80.919

2s6.989
74.400

2.872.729 7.472.916

9.274.773 7.307.337

9.894.060 7.657.889

8



EY A-T Ejendomme ApS

Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2020
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december ZO2O

Anpartskapital

50.000
0

Overfort resultat I alt

300.552
329.395

350.552
329.395

50.000 629.947 679.947
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EY A-T Eiendomme ApS

Arsrapport 2O2o

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.
Einansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilheg og godtgorelse under acontoskatteordningen

10

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for A-T Eiendomme Aps for 202o er aflagt i overensstemmelse med Ersregnskabslovens
bestemmerser for krasse B-virksomheder med tirvarg af visse bestemmerser for krasse c.
virksomheden har med virkning for regnskabsSret 202o imprementeret andringsrov nr. 1,716af 27.december 2o1B tir ersregnskabsroven. rmptementerinlen aiJnaiirqrlou.n har ikke p;virket virksom-hedens regnskabspraksis for indregning oq m6ring af aitiver og forpiigterser, ,"n n",- ir.n" t.iyJ"ikrav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet eiaflagt efter iamme regnskabspraksis som sidste Br.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsptning mSres tir daqsvandien af det aftarte vederrag ekskr. moms og afgifter opkrevet pE veg-ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i iettoomsetningen.

Andre driftsindtagter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter iforhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlegsaktiver.

Eiendomsomkostninger

leiendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrorende udlejning af virksomhedens investerings-ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af hvesteringsejendomme

Andre eksterne omkostninger

Andre ekste^rne omkostninger omfatter omkostninger ved16rende virksomhedens primare aktivitet, derer afholdt iarets rob, herunder omkostninger tir distribution, sarg, rekrame, administration, totarer, iJpi debitorer, ydelser pA operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pe materielle anlagsaktiver.
Afskrlvningsgrundlaget, der opqores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-ert over den forventede brugstid, baseret pA folgende vurdering af aktivernes forventede brrqstioer:
crunde og bygninger 20 Er

Afskrivningsgrundlaget opgores under hensyntagen til aktivets restverdiog reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes p5 anskaffelsestidspunktet og revurde-
res Srligt. overstiger restvardien aktivets regnskabsmessige vaidi, oph6rer afskrivning.
ved endring iafskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en €endring i regnskabsmessigt skon.



EY

Arsregnskab 1. ianuar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af erets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til erets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indgAr isambeskatning med ovrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-

komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de gaeldende

satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleg til ad m inist ration s-

selskabet.

Ba la ncen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver mAles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskalfelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p6, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig'
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pe individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pi vardiforringelse p6 individuelt
niveau, vurderes pA portefoljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres
primert pA debitorernes hjemsted og kreditvurdering ioverensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pA historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsettes til
likvide beholdninger, og hvorpA der kun er ubetydelige risici for vardiendringer.

11

A-T Eiendomme ApS

Arsrapport 2020



EY
A-T Ejendomme ApS

Arsrapport 2020

Arsregnskab 1.januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af

6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsm€essig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke'afskrivningsberettiget goodwill og kontor-

ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er

opstiet pi anskaffetsestidspunktet uden at have indvirkning pi resultat eller skattepliqtig indkomst. lde
tiifalde, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskat ningsreg ler, mEles

udskudt skat pE grundlag af den af tedelsen planlaqte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

udskudt skat mSles p6 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil vere galdende, n6r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-

regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning iudskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.,4ndring i

udskudt skat som folge af endringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Galdsforpliqtelser

Finansielle g.eldsforpligtelser indregnes ved lenoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder mAles de finansielle forpligtelser til amorti'
seret kostprls, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, s5 forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden. I finansiel'
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pe finansielle leasingkontrak'
ter.

Ovrige galdsforpligtelser mAles til nettorealisationsverdien.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser. omfatter modtagne betalinger, som vedr0reT

indtegter i efterfolgende regnskabser.
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Arsrapport 2020

2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

2 Afskrivninger pE materielle anlagsaktiver
Afskrivninger p6 materielle anlagsaktiver

3 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

2020

173.139 752.O43

173.739 752.O43

115.827
-31.382

80.919
-33.4s0

84.445 47.469

4 Materielleanlegsaktiver

kr

Kostpris 1. januar 2020
Tilgange
Afgange

Kostpris 31. december 2O2O

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Afskrivninger
Tilbageforsel af akkumulerede af- og nedskrivninger pE afhendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2O2O

Regnskabsmassig vardi 31. december 2O2O 8.833.993

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrorende materielle anlegsaktiver henvises til note 8.

5 Anpartskapital

Virksomhedens anpartskapital har uandret vaeret 50.000 kr. det seneste ir

6 Langfristedegaldsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 5.366.371kr. senere end 5 6r fra balancedagen.

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

Eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden A-T Holding ApS som administrationselskab og
hefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pE
renter, royalties og udbytter.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.707.345 kr. er der afgivet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi udgor 6.179.283 kr.

Til sikkerhed for bankgeld , 1.976.289 kr. er der udstedt ejerpantebreve nom. 3.050.000 kr.

Grunde og
bygninger

7.940.859
7.601.844
-203.280

9.339.423

362.783
173.139
-30.492

505.430

13


