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Teglholmen Pier A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Teglholmen Pier A/S
Dalgasgade 21, 1.
7400 Herning

CVR-nr.: 38188623
Hjemsted: Herning
Regnskabsdr: 10.11.2016 - 31.12.2017

Bestyrelse
Bo Boulund Knudsen, formand
Jesper Kristensen

Peter Kirk Larsen

Direktion
Jesper Kristensen

Jesper Jgrgensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C



Teglholmen Pier A/S

Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
10.11.2016 - 31.12.2017 for Teglholmen Pier A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
10.11.2016 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 02.03.2018

Bestyrelse

B Mg,

Bo Boulund Knudsen Peter Ki

Jespéf Kristensen

formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Teglholmen Pier A/S

Konklusion

Vi har revideret 3rsregnskabet for Teglholmen Pier A/S for regnskabs&ret 10.11.2016 - 31.12.2017, der
omfatter resultatopgprelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
10.11.2016 - 31.12.2017 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende | Danmark. Vores ansvar ifgige disse standarder og krav er nzermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 3rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformation kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p8 de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Teglholmen Pier A/S 4
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. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning ggre opmaerksom p3 oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsactte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.
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Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 02.03.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

- Py
Jacob Nprmark Kasper Vesterjaard Jessen

statsautaoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne30176 MNE-nr. mne42784
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at erhverve, udvikle og udleje ejendomme med henblik pa efterfglgende videre-

salg.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Rrets resultat udgar et forventet underskud pa 58 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/2017

2016/2017

Note kr.
Andre eksterne omkostninger (12.700)
Driftsresultat (12.700)
Andre finansielle omkostninger (61.274)
Resultat for skat (73.974)

Skat af drets resultat 1 16.100
Arets resultat (57.874)

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (57.874)

(57.874)
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Balance pr. 31.12.2017

2016/2017

Note kr.

Forudbetalinger for varer 8.253.035
Varebeholdninger 2 8.253.035
Udskudt skat 16.100
Andre tilgodehavender 192.897
Tilgodehavender 208.997
Likvide beholdninger 1.067.605
Omsaetningsaktiver 9.529.637

Aktiver 9.529.637
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Balance pr. 31.12.2017

2016/2017

Note kr.

Virksomhedskapital 1.000.000
Overfgrt overskud eller underskud 942.126
Egenkapital 1.942.126
Ansvarlig l&nekapital 3 6.059.988
Langfristede gaeldsforpligtelser 6.059.988
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 526.481
Anden geaeld 1.001.042
Kortfristede g=ldsforpligtelser 1.527.523
Geeldsforpligtelser 7.587.511
Passiver 9.529.637

Eventualforpligtelser 4
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 5



Teglholmen Pier A/S

10

Egenkapitalopggrelse for 2016/2017

Overfort
Virksom- overskud
hedskapita eller
I underskud I alt
kr. kr. kr.
Indskudt ved stiftelse 1.000.000 1.000.000 2.000.000
Arets resultat 0 (57.874) (57.874)
Egenkapital ultimo 1.000.000 942.126 1.942.126
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Noter

2016/2017
kr.
1. Skat af arets resultat
Andring af udskudt skat (16.100)
(16.100)

2, Varebeholdninger
Forudbetaling for varer omfatter forudbetalinger vedrgrende byggeprojekt i Hovedstadsomridet, som
forventes afhaendet umiddelbart efter projektets faerdigggrelse.

3. Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig |&nekapital omfatter lanekapital fra selskabets ejere REKA KL Holding A/S og KPC Ejendoms-
administration A/S.

Den ansvarlige 18nekapital forrentes med en fast rente pa 2%. Den ansvarlige |&nekapital forfalder i sin
helhed til betaling, n&r byggeprojektet indregnet under varebeholdninger realiseres, hvilket forventes at
veaere inden for 2-5 &r.

4. Eventualforpligtelser
Ingen.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Dette er selskabets fagrste regnskabsar, som omfatter perioden fra 10.11.2016 — 31.12.2017, hvorfor der
ikke er sammenligningstal i 8rsrapporten.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestar af 3rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter forudbetalinger vedrgrende grunde og bygninger til videresalg.

Varebeholdninger méles til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, herunder renteomkostninger
pa |8n til finansiering af grunde og bygninger til videresalg i fremstillingsperioden.
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Varebeholdninger nedskrives til nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere end kostprisen. Nettorealisa-
tionsveerdi for grunde og bygninger til videresalg opggres som forventet salgspris med fradrag af omkost-
ninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg&else af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi,



