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Direkﬁonen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
- 2018 for Sankt Clarasvej 12 IVS.

_ ,&rsragpnrten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

iz Deter min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
'*fmangigllez stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

ar - 31. december 2018.

retningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhand 'er.;.
7 'éd erklzre, at betingelserne for fravalg af revision, jevnfar Arsregnskabslovens §135,



Revisionsfirmaet Flemming Hansen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

side 2

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB.

Til den daglige ledelse i Sankt Claravej 12 IVS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Sankt Claravej 12 IVS for regnskabséret 1. januar —31. december 2018,
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410. Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere drsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revision- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbak, den 31. maj 2019
REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN

Statsautoriseret revisionsselskab
CVR-nr. 152701 44

Flemmmg nsen

statsautoriseret rev1 or
mne6394
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SELSKABSOPLYSNINGER.

Selskabet: Sankt Clarasvej 12 IVS
c/o Michael Sgndergaard
Frederiksborgvej 198

4000 Roskilde

CVR.nr.: 38 18 68 84

Hjemsted: Roskilde

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion: Michael Sgndergaard
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:
Virksomhedens formal er at eje og udleje erhvervsejendom Sankt Claravej 12, 4000 Roskilde.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Arets resultat kr. -21.227 anses for ikke tilfredsstillende.

Selskabets ledelse har pa generalforsamlingen i aret redegjort for selskabets gkonomiske stilling. Ifelge
redegorelsen er det ledelsens opfattelse, at selskabets ekonomiske stilling forbedres, sdledes at lovens krav
om kapitalens storrelse kan opfyldes med kommende érs overskud.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for Sankt Clarasvej 12 IVS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes li geledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiverindregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser il kostpris. Efterfolgende méales aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
offektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten
afleegges og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN.

Bruttofortjeneste:
I bruttofortjeneste er indregnet huslejeindteegter endvidere indregnes andre eksterne omkostninger som
omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Finansielle poster:

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta m.v.

---fortsettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGORELSEN - FORTSAT.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab M-Sendergaard Holding IVS, CVR. nr. 37 16 39 45.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtig indkomst.

BALANCEN.
Materielle anleegsaktiver:
Bygninger og grunde males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Grund og bygninger reguleres til dagsvardi baseret pa en vurdering af markedsindikatorer for det omrade
ejendommen er beliggende i herunder den aktuelle anvendelse og bygningernes stand.

Ved veerdiansettelsen af selskabets ejendom er forrentningen i afkastmodellen fastsat med udgangspunkt
i ejendommens art og gvrige forhold for ejendomme beliggende i omradet Roskilde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
23721111V A R R R R RRE 50 ér

Aktiver med en kostpris p4 under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesaret.

---fortsaettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Materielle anlaegsaktiver - fortsat:

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle vurderes rligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det,
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindgsvaerdi er den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettoppengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Skat af &rets resultat er beregnet pa basis af acontoskatteordningens regler.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

---fortsettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat:

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring 1 udskudt skat, som folge

af endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Galdsforpligtelser:
Geeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 2018.

note

BRUTTORORTIENESTE scasnacsrrsssmmssnnssommanms
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver ..................

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER MLV. . ........

@vrige finansielle omkostninger .......................
RESULTATFOR SKAT ..o

Skat af drets resultat . . . .o oo oot e 1

ARETSRESULTAT ....coms6s5srsssnnmnmssssonounes

Resultatdisponering:
Overfortresultat ... ......oivninniiii i

DISPONERETTALT .....civovsuanmenesssnsmacsssons

2018

91.779
44.102

47.677

74.804

-27.127

-5.900

-21.227

-21.227

-21.227
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018.

AKTIVER:
Byeninger og SrOAde ... cvssasusnasssmennvsresspnmos
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER ...................

ANLEGSAKTIVERTIALT ... .ooiiiiiiiiiiiiiaannn

Andre HlgodehaveRaer « - svssvs s 1 s mmmsservmvemmoman.
Udskudt skatteaktiv .. .......ouiniiiiii i
TILGODEHAVENDER . ....... .o
LIKVIDE BEHOLDNINGER. . ..cvus0sssscancsrecserse

OMSATNINGSAKTIVERTALT .........ciiiin..n.

AKTIVERTALT ....ccocvmesisssssannsscssssmsanns

note

2018
kr.

3.240.718
3.240.718

3.240.718

9.000
5.900

14.900
776
15.676

3.256.394

side 10

20171

1.000 kr.

2.950

2.950

2.950

2952
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

2018 20171
PASSIVER: note kr. 1.000 kr.
Virksomhedskapital ......... .. ... i 2 | 0
Overfortresultat ..........c.coiiiiiiiiiiiiienn. 3 -21.227 0
BEGENKAPITALIALT ......cciicessessansnssssnnsa -21.226 0
Gaeld 1l pengeinBtiEr . . . s sameersrrsrmemnnces mmnnnen 1.838.586 1.908
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ................. 59.940 0
Andengeld ...t 1.379.094 1.044
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ........... 3.277.620 2.952
GZALDSFORPLIGTELSERITALT ..o, 3.277.620 2.952
PASSIVERIALT . ovvcme e s mmssissssss esmannss pmmnn 3.256.394 2.952
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NOTER.

2018 20171
Note 1. Skat af arets resultat: kr. 1.000 kr.
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ............ 0 0
Regulering af udskudt skat «.cc.cisvsmencisrsnvsessnas -5.900 0

-5.900 0
Note 2. Virksomhedskapital:
Selskabskapital pr. 31. december 2018 .. ......... ... ... ... 1 0
Note 3. Overfort resultat:
Overfort resultat pr. 1. januar 2018 ......... ... ... ... ... ... 0 0
Overfort i henhold til resultatdisponering .................... -21.227 0
Overfort resultat pr. 31. december 2018 ..................... -21.227 0

Note 4. Vasentlige usikkerheder og usseedvanlige forhold:

Selskabets kapitalforhold er omfattet af selskabsloven § 119 om kapitaltab. Selskabets ledelse har pé en
generalforsamling redegjort for selskabets okonomiske stilling, herunder selskabets likviditets- og
kapitalforhold. Ledelsen forventer at genetablere virksomhedskapitalen gennem kommende ars indt] ening.

Note 5. Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen og hafter solidarisk for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

AT/LF 39423






