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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Matnich Invess Lokaler ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 11. april 2022

Direktion:

Morten Agerbo Thylstrup
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Matnich Invess Lokaler ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Matnich Invess Lokaler ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Herning, den 11. april 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kirsten @stergaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10056
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udgve udlejning af ejendomme og kontorer samt aktiviteter i
tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har tabt hele anpartskapitalen og er saledes omfattet af kapitaltabsreglerne. Det er
ledelsens forventning, at kapitalen kan retableres via egen indtjening i lgbet af 1-2 ar.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ...ttt eee
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnnn.
RESULTAT FOR SKAT....ceiiiiii i
Skat af arets resultat......coveveeerenenierinereneeieieeneeneanenes

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.ccooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note 2021
kr.

102.986

0
0

102.986

1 -34.800
68.186

2 -15.001

53.185

53.185

53.185

2020
kr.

130.008

-21.862
-176.020

-67.874

-43.203

-111.077

-28.333

-139.410

-139.410

-139.410
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER Note

Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 3

Lejedepositum og andre tilgodehavender...........cccoveenneeen..
Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn, 4

ANLAEGSAKTIVER .....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnneeas

Udskudte skatteaktiver.......c.ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeenn.
Periodeafgraensningsposter.....coovveiiiiiiiiiiiiiiieenennnneennns
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiii it eiees 5

Likvide beholdninger..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....ccutiiiiitiiiiiiieiiinieeieeneeanens

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital ..ooveeeeieiiieeiieiiiiiiieiiiiiiieeiiieeerenneeeenas
Overfart resultat....ooeeeeeeiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ....oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn e

Gaaldsbreve. . coiiii i e e
Geeld til realkreditinstitutter.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene.
D77 00 13 1 11 ] o PP
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinna. 6

Prioritetsgaeld.....cccviiiiiiiiiiiiii i e e es
Geeld til pengeinstitutter....cccvviiiiiiiiiiiiiii e,
Modtagne forudbetalinger fra kunder.........ccevviiiinneinninnnne
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccevvvinneenn..
Geald, associerede virksomheder........vvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn,
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......cccvvvviiniiiiiiinnnnnn..
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiininnnn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiinea

PASSIVER ...t

Eventualposter mv. 7
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

Medarbejderforhold 9

2021
kr.

2.102.434
2.102.434

45.354
45.354

2.147.788

11.788
0
11.788

0

11.788

2.159.576

50.000
-358.465

-308.465

306.000
363.976
45.000
714.976

19.100
1.069.071
4.500
14.000
450.000
196.394
1.753.065

2.468.041

2.159.576

2020
kr.

2.102.434
2.102.434

45.354
45.354

2.147.788

26.789
8.900
35.689

12.025

47.714

2.195.502

50.000
-411.650

-361.650

303.000
402.330
84.450
789.780

0
1.108.856
0

13.125

0

645.391
1.767.372

2.557.152

2.195.502
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2021........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

Selskabs- Overfort
kapital resultat

50.000  -411.650
53.185

50.000 -358.465

| alt

-361.650

53.185

-308.465
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NOTER
2021 2020
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt......ccovviiiiiiiiiiiiiinnnnenne. 34.800 43.203
34.800 43.203
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......coceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. 15.001 28.333
15.001 28.333

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejen

omme
KOSEPIiS 1. JANUA 2021 .. e eiiiiiiittiieiiiteeieeieeeeeeeiraeeeeeearseeeesensneeeeeennn: 2.342.294
Kostpris 31. december 2021 .........oiiiiiiiiiiiiiii e, 2.342.294
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2021 ...c..vviiiiiiiieiiiiiiiiereennnnnes -239.860
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021...........cccccvvvvvinnnennn, -239.860
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.......c.cccvviiiiiiiiiiiieniiennnnnnn, 2.102.434

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Investeringsejen
omme

Dagsvaerdi 31. december 2021 ....ciiiiieiiiiiiiiiteieiiieeeeeenneeeeeennneeessannnns 2.102.434

Investeringsejendommene bestar af 2 udlejningsejendomme i henholdsvis Herning og
Thyregod. Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

De gennemsnitlige driftsindtaegter vurderes at udgere 180 tkr. samlet set for de 2
ejendomme, arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 54 tkr. samt en
udlejningsprocent pa 100.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,5-8%, som er fastlagt under hensyntagen til de
galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5,5-8% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i Herning og Thyregod.

10

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Lejedepositum og
andre
tilgodehavender

KOSEPIiS 1. JANUA 2021 ...t eiiiiiiittiieiiietieiiteeeeeeeiiaeeeeeearseeeesensnseeeeennn: 45.354
Kostpris 31. december 2021 .........oiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 45.354
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 45.354

Tilgodehavender med forfald senere end et ar
Udskudt skatteaktiv.......ccvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii, 11.788 26.789

11.788 26.789

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgeeld 31/12 2020

gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt

Gaeldsbreve.....cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees 306.000 0 0 303.000
Geeld til realkreditinstitutter................... 383.076 19.100 281.000 402.330
DepOSitiUm. . ceeiee i i eeeianeens 45.000 0 45.000 84.450

734.076 19.100 326.000 789.780

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Lejede lokaler kan opsiges med 6 maneders varsel, hvilket medfarer et huslejeforpligtelse pa
113 tkr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
TIl sikkerhed for gaeld til realkredinstitutter 383 tkr. er der givet pant i grunde og
bygningerne hvis regnskabsmaessige vaerdi pr 31. december 2021 udger 666 tkr.

Til sikkerhed for bankgaeld pa 1.069 tkr. er der givet pant nominelt 1.150 tkr. i grunde og
bygninger hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 1.436 tkr.

2021 2020

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Matnich Invess Lokaler ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



