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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Matnich Invess Lokaler ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 1. maj 2020

Direktion:

Morten Agerbo Thylstrup
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Matnich Invess Lokaler ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Matnich Invess Lokaler ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Herning, den 1. maj 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kirsten @stergaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10056
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udgve udlejning af ejendomme og kontorer samt aktiviteter i
tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har tabt hele anpartskapitalen og er saledes omfattet af kapitaltabsreglerne. Det er
ledelsens forventning, at kapitalen kan retableres via egen indtjening i lgbet af 1-2 ar.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB.....ciiitiiiiiiiitiiieteieeitenieeeneenneeneeanaenns
Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Af- 08 NedskrivNinger......covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeanns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULT AT . eitiiitiiitiiitiiiteeeeitenieeeneenaeaneeanaenns
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiennnn,
RESULTAT FOR SKAT.....oiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeneenaenns

Skat af Arets resUlEat....eeee ettt iieeteeeeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2019
kr.

-26.943

-21.861

-5.632

-54.436

-31.838

-86.274

18.876

-67.398

-67.398

-67.398

2018
kr.

217.960
-32.205
-21.861
-58.208

105.686
-41.375
64.311

36.246

100.557

100.557

100.557
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER Note
Erhvervede immaterielle anlaegsaktiver..........cooevviiiiinnnnn...

Immaterielle anlagsaktiver...........ccoooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn. 3

InvesteringsejendommMe. . .oveeieeiiriiiiereeiieeereennnneeeeannns
Materielle anlaagsaktiver..........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 4

Udskudte skatteaktiver.......cooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieees
Periodeafgraansningsposter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenn.
Tilgodehavender..........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeens
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiiiiiiiiiiiinieineeeenneeaneees

AKTIVER....coiiiiiiiiiii

PASSIVER

Selskabskapital ...ooeeeeieiiiiiiiiiiiiii e
Overfart resultat...oooeeeeeiiiiiiiiiiiii it cerieeeeees

EGENKAPITAL. ..ottt erreeeeeeeeees 6
Geaeld til realkreditinstitutter......oovvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn
GaELASDIEVE, .ttt ittt e

[D]=ToT0 111 4 18] 1 o PP
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiinn... 7

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......cccovvvviiiiiinnnnnn..
ANden gald....oiiiiiii i e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiininnnn.
G/ELDSFORPLIGTELSER........ccutiitiiieiiiiniennteineeenenneeanenes

PASSIVER ...t

Eventualposter mv. 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9

2019
kr.

21.862
21.862

2.278.454
2.278.454

45.354
45.354

2.345.670
55.122
14.116
69.238

0

69.238

2.414.908

50.000
-272.240

-222.240

413.787
309.000
115.700
838.487

0
1.170.161
10.500
618.000

0
1.798.661

2.637.148

2.414.908

2018
kr.

43.723
43.723

559.152
559.152

45.354
45.354

648.229
36.246

0
36.246
13.913
50.159

698.388

50.000
-204.842

-154.842

419.730
300.000
76.650
796.380

19.125
0
15.000
18.000
4.725
56.850

853.230

698.388
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)
LN 08 GaAGET ettt tiiiiit et ieiiiteeeeetieeeeeeeisseeeeeennneeeeean 0 31.659
Andre omkostninger til social SIKFiNG.......covevveiiiiieneiennnnnnes 0 451
Andre personaleomkostninger......ccvvveiiiiiiiiieiiiiiiieeeneinnnes 0 95
0 32.205
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. -18.876 -36.246
-18.876 -36.246
Immaterielle anlagsaktiver
Erhvervede
immaterielle
anlaegsaktiver
KOSEPris 1. JANUAr 2019 ... i ittt ittt e et eee ittt eeeaiaeeeeeenineaeeaennn: 65.584
Kostpris 31. december 2019 ..o e, 65.584
Afskrivninger 1. Januar 2019, ....ciiiiiiiiiiiiiiiieiiiieereereteereennneeereeannnnes 21.861
Arets afSKITVIINGET .. v ettt e aens 21.861
Afskrivninger 31. december 2019.......ccciiiiiiiiiiiiiiii e 43.722
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn, 21.862
Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejen
omme
KOSEPris 1. JAnUAr 2019 ... i ittt ittt ittt ee it eeeaiaeeeeeenineaeeaennn: 617.360
LK== T - PP 1.724.934
Kostpris 31. december 2019.......c..eiiiiiiiiiiiiiiiiii e e, 2.342.294
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2019.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, -58.208
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr .. .. et -5.632
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2019...........cccccvviivinnnennn, -63.840

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019........ccceviiiiiiiiiiiiiiriiennnnnnn, 2.278.454

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Investeringsejendommene bestar af 2 udlejningsejendomme i Herning og Thyregod.
Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor veaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

De gennemsnitlige driftsindtaegter vurderes at udgere 180 tkr. samlet set for de 2
ejendomme, arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 39 tkr. samt en
udlejningsprocent pa 100.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,5-8%, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5,5-8% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende nye boligejendomme i Herning.

Finansielle anlaegsaktiver
Lejedepositum og
andre
tilgodehavender

KOSEPris 1. JANUAr 2010 ... eiiiiiiii ittt it eee it eeeaiaeeeeeenineaeeeannn: 45.354
Kostpris 31. december 2019 ... ..o, 45.354
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnenn, 45.354
Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019.......cvviiiiiiiiiiiiiiienannnnns 50.000 -204.842 -154.842
Forslag til resultatdisponering.........cccceeeivieiiineennnnn. -67.398 -67.398
Egenkapital 31. december 2019..........cccccvvvvneennnen. 50.000 -272.240 -222.240

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2019 Afdrag Restgaeld 31/12 2018 Kortfristet

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 413.787 0 338.000 438.855 19.125
Geeldsbreve......coceevvvenennn... 309.000 0 0 300.000 0
Depositium.......coeevviuieiinnenn. 115.700 0 76.650 76.650 0

838.487 0 414.650 815.505 19.125

10

Note



|IBDO

NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Lejede lokaler kan opsiges med 6 maneders varsel, hvilket medfarer et huslejeforpligtelse pa
108 tkr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
TIl sikkerhed for geeld til realkredinstitutter 414 tkr. er der givet pant i grunde og
bygningerne hvis regnskabsmaessige vaerdi pr 31. december 2019 udger 621 tkr.

Til sikkerhed for bankgaeld pa 1.170 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 1.657 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Matnich Invess Lokaler ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.
Herunder indgar direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlagsaktiver
Aktiverede udviklingsomkostninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
til genindvindingsvaerdi, safremt denne er lavere.

Aktiverede udviklingsomkostninger afskrives lineaert efter faerdiggerelsen af udviklingsarbejdet over
den vurderede gkonomiske brugstid. Afskrivningsperioden udger saedvanligvis 3 ar.

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle anlagsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke
males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



