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LEDELSESPATEGNING

REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 9. november 2016 - 31. december 2017
for Ejendommen Studiestraade 33 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 9. november 2016 - 31. december

2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 26. april 2018

Direktion

Carsten Wernebo Bo Hanse
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i Ejendommen Studiestraade 33 ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af drsregnskabet for Ejendommen Studiestreede 33 ApS for perioden 9. november

2016 - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og no-
ter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udf@rt vores udvidede gennemgang i overens-

stemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om
udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vares konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-

tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 9.
november 2016 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rs-

regnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

REVISION OG SKAT

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-

tion i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 26. april 2018

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132
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REVISION OG SKAT

Selskabet Ejendommen Studiestrade 33 ApS
Nyhavn 47, 1.
1051 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 38179063
Direktion Carsten Wernebo

Bo Hansen
Revisor TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab

Falkoner Allé 1, 6.
2000 Frederiksberg
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LEDELSESBERETNING

REVISION OG SKAT

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af boliger.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i fgrste regnskabsar kgbt en udlejningsejendom og har i den forbindelse afholdt en del ombkostninger,

hvorfor arets resultat er negativt. Ledelsen forventer i efterfglgende regnskabsar et vaesentlig forbedret resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-

nansielle stilling.

EN DEL AF TIMEGRUPPEN ™= RADGIVERE MED VILJE




Ejendommen Studiestraede 33 ApS
(TIMEVISION )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen Studiestraede 33 ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabskiasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-

sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgg-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fgige af andrede regnskabsmaessige skgn af belgh, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet aflaegges,
og som be- eiler afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, , investeringsejendommens

driftsudgifter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold

til de indgdede kontrakter.
Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fzl-

lesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning, reklame, administration mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-

nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den

del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede virksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt

efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger. Og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelie skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatteplig-

tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opggrelse af skattevardien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-

tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

madles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gel-
dende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i

skattesatser indregnes i resultatopggrelsen

Geeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle

veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligationstan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

e = SSSSmmsssmssss. EN DEL AF TIMEGRUFPPEN ™5 RADGIVERE MED VIL|E




Ejendommen Studiestraede 33 ApS
TIMEVISION
RESULTATOPG@RELSE e

9. NOVEMBER 2016 - 31. DECEMBER 2017

REVISION OG SKAT

2016/17

DKK

BRUTTOFORTIENESTE 368.671

Andre finansielle omkostninger -160.662

RESULTAT F@R SKAT 208.009

Skat af arets resultat -45.762

ARETS RESULTAT 162.247
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat 162.247

DISPONERET I ALT _162.247

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

REVISION OG SKAT
AKTIVER

2017

DKK

Grunde og bygninger 19.341.528
Materielle anlzegsaktiver 19.341.528
ANLEGSAKTIVER 19.341.528
Likvide beholdninger 422,102
OMSZATNINGSAKTIVER 422,102
AKTIVER 19.763.630

11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

REVISION OG SKAT

PASSIVER

2017
DKK
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt resultat 162.247
1 EGENKAPITAL 212,247
Prioritetsgaeld 13.167.466
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 5.806.404
Langfristede geeldsforpligtelser 18.973.870
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 210.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 306.751
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000
Selskabsskat 45.762
Kortfristede geeldsforpligtelser 577.513
GZALDSFORPLIGTELSER 19.551.383
PASSIVER 19.763.630

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
12
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REVISION OG SKAT

1 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Forslag til
resultatdispone-
Primo ring Ultimo
50.000 0 50.000
0 162.247 162.247
50.000

162.247 212.247

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Som dattervirksomhed hzefter selskabet ubegraenset
og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,

renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Den eventuelle forpligtigelse er ikke indregnet i balancen.

3 Pantszatninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet sikkerhed i selskabets ejendom med pantebreve nom. kr. 13.580.000 overfor realkreditinstitutter.
Udover dette er der udstedt ejerpantebreve nom. kr. 9.100.451 med sikkerhed i ejendommen.
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