REVISIONS FIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

DORTHEAVEJ 3 APS

Store Strandstraede 19, 1. th.
1255 Kebenhavn K.

CVR-NR. 3816 94 24

ARSRAPPORT FOR REGNSKABSARET
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinfdre generalforsamling,
Kobenhavn] derj27. april 2023

Christiarf Serensen

dirigent

KOGTVEDLUND

KOGTVEDPARKEN 17 - DK-5700 SVENDBORG - TELEFON: +45 62 22 99 66 - TELEFAX: +45 62 22 00 69
INTERNET: www.edelbo.dk - E-MAIL: email@edelbo.dk - CVR-NR. 35486178

KONTOR I KOBENHAVN: FREDERIKSHOLMS KANAL 2, 1. SAL - DK-1220 KGBENHAVN K.
TELEFON: +45 33 43 64 00 - TELEFAX: +45 33 43 64 01



INDHOLDSFORTEGNELSE

SIDE
PATEGNINGER

LedelSeSpAICENING ......oooocvres et 1
Den uafheengige revisors ETKIEIINGET .....vvovevevviicecetieee e 2-4
LEDELSESBERETNING

SelSkabSOPIYSIGET ...ooocccorvtvvetosecceeseee oo 5
LedelSesberetning ...........occouoiivvvviomrieeerececceceeneesssccnnee oo 6
ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

ANVendt 1egnSKabSPIaKSIS ..............oveevvvveceverceeeeessese oo oeeeeee e 7-9
ReSUIALOPGOTEISE ......ovvvvvvovvooarcceeeeceessse e 10
BAlAINCE .ot 11-12
EgenkapitalopgarelSe .................omiiiucuveerimrennreeeeceesmsinenemeeeeeoeeeeeeeseeees oo oo 13

Specifikationer til AISTAPPOTIEN .............vvereermmrirecrmneeeeeess oo eee e 14-16



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
for Dortheavej 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 27. april 2023

DIREKTION

Dubin

—



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Dortheavej 3 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dortheavej 3 ApS for regnskabséret 1. Jjanuar - 31. december 2022, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
&rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige

etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis

er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opna haj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, vanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsptegning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er
et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation,
ndr sadan findes. Fejlinformation kan opsts som tolge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p4 disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forérsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

* Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om cffektiviteten af selskabets
interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmassige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmeerksom pé oplysninger herom i
drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til om den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan méade, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNIN G

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen
eller pd anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation 1

ledelsesberetningen.
Svendborg, den 27. april 2023
REVISIONSFIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 3548 61 78

statsaut. revisor
mne31470

11024/REGR22/MP
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabet har til formal at eje, udvikle og opfere fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabséret 2022 udviser et resultat pa 1.762.272 kr., hvilket er i overensstemmelse
med direktionens forventninger.

Arets resultat er pévirket positivt af vaerdiregulering af mvesteringsaktiver med -4.600 t. kr.

Ledelsen forventer et positivt resultat i regnskabsaret 2023,

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Vedrorende forudsatninger for vaerdiansattelse af selskabets investeringsejendomrne til dagsveerdi og
usikkerhed i forbindelse hermed henvises til arsrapportens note 5.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pévirke selskabets

finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Dortheavej 3 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 er aflagt i overensstemmelse

med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I'resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjeneste

Huslejeindtegter, indtegter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfort veerdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til arsregn-
skabslovens § 32.

Nettoomsztning
Nettoomseetning indeholder lejeindtagter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed forbundne

indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til dekning af ejendommenes udgifter til levering af varme mv.
modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geld.

- fortsdettes -

A



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Driftsomkostninger vedrerende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifts-
omkostninger,

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godt-

gorelse under acontoskatteordningen m.v.
Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemeessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen siledes, at moderselskabet forestar afregning af

skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
mvesterede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pé ethvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmassig veerdi ved
op- og nedreguleringer over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af
cjendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgr disse som grundlag for vurdering af ejendommens dagsvardi.

- fortsttes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegielse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsér,

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Langfristede geeld indregnes ved ldnoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktions-
omkostninger. I efterfalgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris saledes, at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over lneperioden.

Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgrzensningsposter, passiver

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrerende indtegter i
efterfolgende de efterfolgende regnskabsar.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2022

BRUTTORESULTAT Creseesansnenreatnn st enassasane:
Vardiregulering af investeringsejendomme ..............coooovoooevooooooooo

RESULTAT FOR FINANSIERING

DISPONERET I ALT srremtareeennats e s R s s e nevenas

10

2022 2021

Kr. Kr.
8.499.824 8.271.011
-4.599.500 39.271.061
3.900.323 47.542.072
666.854 648.226
-2.307.853 -2.311.905
2.259.324 45.878.394
-497.051 -10.093.246
1.762.272 35.785.148
0 0
1.762.272 35.785.148
1.762.272 35.785.148




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investeringsejendomme ............o.oouoovuririoeioieeeeeeeeeeeeee oo

OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer ...............oooovevvvovvivoo.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...............oooovvvoovoooeo
Andre tilgodehavender ..o

TILGODEHAVENDER I ALT ...uconiirerrereresisesmsessessesencsessesssssseesassssssessenn

LIKVIDE BEHOLDNINGER .....

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTALT

11

2022 2021

Kr. Kr.
333.900.000 338.490.000
66.375 52.317
66.613.921 67.423.632
40.903 36.025
51.767 168.334
66.772.966 67.680.308
6.537.105 851.293
73.310.071 68.531.601
407.210.070 407.021.601




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

EGENKAPITAL

HENSATTE FORPLIGTELSER
UdSKudt SKAt ..ot e

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
PriOritetSZ I .....oooviieece e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristet gaeld .............cocoviveomemeeeeeeeeeeeeeeeoe
Leverandarer af varer 0g tjenesteydelSer .............o.ovevuvromrrereeesersessesso,
Skyldig S€ISKabSSKAL .........c.ovuevivuieeirieiieieeceee et
ANEN ZRIA ..ot

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

MEDARBEJDEROPLYSNINGER

12

2022 2021

Kr. Kr.
50.000 50.000
184.095.206 182.332.933
0 0
184.145.206 182.382.933
45.997.815 47.009.705
169.839.875 170.676.598
1.030.143 1.023.099
322.373 455.034
1.508.941 1.453.613
2.944.016 2.816.873
1.421.702 1.203.745
7.227.175 6.952.365
177.067.050 177.628.963
407.210.070 407.021.601




13

EGENKAPITALOPGORELSE
Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2021 ...........coooomimreereoo 50.000 146.547.786 146.597.786
T 0 35.785.148 35.785.148
Egenkapital 31. december 2021 ..........oocoovvooerie 50.000 182.332.933 182.382.933
Egenkapital 1. januar 2022 .........c..cccooovomomomosoee 50.000 182.332.933 182.382.933
Arets TESUIAL ..ovevevrvvvoeeeeeeeeeoe oo 0 1.762.272 1.762.272
Egenkapital 31. december 2022 ............c.coovemiververenrnn . 50.000 184.095.206 184.145.206

Anpartskapitalen bestér af anparter a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

Anpartskapitalen har veeret uzndret siden stiftelsen.



Note

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

BRUTTORESULTAT

14

Selskabets ledelse har med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omstning,

vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2022 2021
kr. kr.

FINANSIELLE INDTAGTER
I posten finansielle indteegter indgar renteindteegter fra tilknyttede
VATKSOMNEAET ... 666.854 648.226
FINANSIELLE OMKOSTNINGER
I posten finansielle omkostninger indgar renteudgifter til tilknyttede
VITKSOMNEAET ... ..ottt 0 0
SKAT AF ARETS RESULTAT
Skat af drets skattepligtige iNAKOMSt ...............oeerveeeeeoreeeseneoeeoeoooe. 1.508.941 1.453.613
Arcts regulering udSKUAE SKat ...............ooooooovvooveeeeorereeoeeeeeeosoeooooooooooooooeooo -1.011.890 8.639.633

497.051 10.093.246




Note

SPECIFIKATIONER TIL, ARSRAPPORTEN

15

2022 2021
kr. kr.

INVESTERINGSEJENDOMME

KOSIPIS PIrIMO ..ot e 126.320.132 125.356.193
THLBANG oo 9.500 963.939
Kostpris ultimo ........ 126.329.632 126.320.132
VaRrdiregulering Prifmo .......oo.oeueieieesueeeeeecveeeeeeeeees oo 212.169.868 172.898.807
ATeLS TOUICTING ..ovvrvvvevvvcevevevereeeeceeeeee oo eoeoeeeoeo oo -4.599.500 39.271.061
Vaerdiregulering Ultimio ... ..coceeeceseissuessensessesncssssssssesessssmsesssessessssesssossens 207.570.368 212.169.868
Regnskabsmassig vardi UltiMo ........cccoverreeverreieeniseeenseensensenesssssmsessessssssees 333.900.000 338.490.000

Investeringsejendomme males til dagsverdi. Fastleggelsen af dagsvardien er baseret pé en afkastbaseret
model og ledelsen anvender regnskabsmassige skon i forbindelse med fastleggelse af dagsveerdien.

Dagsveerdien af investeringsejendommen er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for
kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder.

Det korrigerede budget udtrykker et "normaliseret” driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Anvendelsen af regnskabsmeassige skon medferer, at der er en vis usikkerhed i opgerelsen af dagsvardien.
Dagsveerdien er opgjort p& baggrund af forudsatninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske.

Ledelsen revurderer lobende forudsatningeme og eventuelle ndringer heri afspejles i dagsveerdien.

Ledelsen har som led 1 bestrasbelserne pa reduktion af usikkerhed ved indregning og méling af investerings-
e¢jendomme ultimo 2022 indhentet uathengig valuarvurdering som grundlag for den foretagne veerdiansettelse.

Selskabets investeringsejendom er pr. 31. december 2022 veerdiansat med udgangspunkt i denne vurdering,

Ved markedsvardivurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt en gennemsnitlig afkastkrav pa 3,4 % for
ejendommen. Afkastkravet var i 2021 3,1 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indre gnede vaerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomheden illustreres siledes:

Andringer i afkastkrav 0,5 % Basis 0.5 %
Afkastprocent 2,9% 3,4% 3,9%
Dagsveerdi 391.468.965 333.900.000 291.092.307
Andring i dagsveerdi 57.568.965 0 -42.807.692
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geald i alt Afdrag Langfristet Restgzld efter
31/12 2022 nzaste ir andel S ar.
Prioritetsgaeld ...........oooovoeecererere 170.870.018 1.030.143 169.839.875 164.688.020

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Sikkerhedsstillelser:
Til sikkerhed for virksomhedens geeld til realkreditinstitutter pa 170.870 t.kr er der afgivet prioritetspant i selskabets
ejendom, der pr. 31. december 2022 andrager en bogfert verdi pa 333.900 tkr.

Eventualforpligtelser:

Dortheavej 3 ApS er sambeskattet med koncemens ultimative modervirksomhed PSD ApS og koncernens avige
datterselskaber. Som helejet datterselskab hafter Dortheavej 3 ApS ubegrenset og solidarisk med de avrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties o g
udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haftelse udger et sterre beleb.

Den samlede sambeskatningsforpligtigelse fremgér af moderselskabet PSD ApS' arsrapport.

MEDARBEJDEROPLYSNINGER
Selskabet har ingen anszttelsesforhold.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen for dennes funktion i selskabet.



