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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 8. marts 2021

Direktion

Nina Kristine Toft-Nielsen Lasse Toft-Nielsen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 8. marts 2021

Christensen Kjaerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Peter Steffen Clausen
statsautoriseret revisor
mne23492

Penneo dokumentnagle: KIH00-6E3Z1-EFAEC-6BEZZ-5WEAU-EEJ3W



(:‘f_

Selskabsoplysninger
Selskabet Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS
Store Kongensgade 68
1264 Kgbenhavn
CVR-nr.: 38168533
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Nina Kristine Toft-Nielsen

Lasse Toft-Nielsen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i regnskabsaret varet udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Udbruddet af Coronavirus/COVID-19 giver udfordringer og risici for virksomheden.

Der er truffet en raekke foranstaltninger med henblik pa at sikre medarbejdernes helbred og sundhed.
Virusudbruddet giver usikkerhed savel politisk/samfundsmassigt som for virksomheden. Nuvearende og
eventuelle fremtidige politiske og gkonomiske foranstaltninger, som matte blive sat i veerk, vil kunne
afstedkomme finansielle risici knyttet til virksomhedens drift og eventuelt begranse virksomhedens
samhandelsmuligheder.

Virksomhedens nuvarende og planlagte aktiviteter giver imidlertid ikke anledning til serlige finansielle
risici, og selskabets likviditetsberedskab forventes at vare sikret i tilstraekkeligt omfang.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 176 t.kr. mod 86 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udggr -941
t.kr. mod -322 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet omfattes af kapitaltabsreglerne, men selskabets anpartshavere har til hensigt at understgtte
selskabet.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2020 2019

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 176.060 86.358

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -329.979 -122.950

Resultat fgr finansielle poster -153.919 -36.592

3 @vrige finansielle omkostninger -787.144 -344.146

Resultat fgr skat -941.063 -380.738

4  Skat af arets resultat 0 58.909

Arets resultat -941.063 -321.829
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -941.063 -321.829

Disponeret i alt -941.063 -321.829
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlsegsaktiver

5 Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlsegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019

kr kr
12.732.741 12.963.390
12.732.741 12.963.390

12.732.741 12.963.390

0 28.744
0 28.744
106.861 99.193
106.861 127.937

12.839.602 13.091.327
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Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

6 Virksomhedskapital
7  Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

8 Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

10 Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1 Usikkerhed om going concern
11 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2020 2019

kr. kr.

50.000 50.000
-1.248.684 -307.621
-1.198.684 -257.621
3.396.945 0
5.420.000 13.000.000
4.170.440 0
12.987.385 13.000.000
121.068 0
12.000 12.000
917.833 336.948
1.050.901 348.948
14.038.286 13.348.948
12.839.602 13.091.327
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2019
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2020
Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfgrt resul-
pital tat I alt
Kkr. Kkr. Kkr.
50.000 14.208 64.208
0 -321.829 -321.829
50.000 -307.621 -257.621
0 -941.063 -941.063
50.000 -1.248.684 -1.198.684
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Noter

Usikkerhed om going concern

Selskabet omfattes af kapitaltabsreglerne, men selskabets anpartshavere har til hensigt at understgtte

selskabet.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivning pa bygninger

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Regulering af tidligere ars skat

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

2020 2019

kr. kr.

329.979 122.950
329.979 122.950
787.144 344.146
787.144 344.146

0 -58.909

0 -58.909

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.
13.086.340 0
99.330 13.086.340
13.185.670 13.086.340
-122.950 0
-329.979 -122.950
-452.929 -122.950
12.732.741 12.963.390
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Noter

6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2020

7. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2020
Arets overforte overskud eller underskud

8. Geald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar

9. Anden gald

Anden geeld i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Anden geld i alt

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar

10. Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse i alt

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.

50.000 50.000
50.000 50.000
-307.621 14.208
-941.063 -321.829
-1.248.684 -307.621
3.518.013 0
-121.068 0
3.396.945 0
2.912.481 0
5.420.000 13.000.000
0 0
5.420.000 13.000.000
0 0
4.170.440 0
0 0
4.170.440 0
0 0

10
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Noter

11. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.518 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr 12.733 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Investeringsselskabet af 9. november 2016 ApS er aflagt i overensstemmelse med ars
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge en-
kelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger forpligtelser samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskriv-
ningen.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
ggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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H3rlE4ave0S2xXAngFMz4K7TVT0nEVwj1+7WnbBPBHEI4MUigeB3e4O7C8QSem8Wz0ciEeha4hLs
GhHN92oa0QlXhNKAR1ALqdU6V/S740B7QRqoLs7vIen0Cx0bGediC6ipnOBXcDRilCXHH3JZezGR
duxKUfBhhuAKANz8y5Ulg5wphbEa3PazxEUOsTTG7NIDDW5qJz5VRF5PrlFB2UzeaRotlH/fi/2B
uu+bIrQTeSuivt4bn+TbneHL3sUrUO85IV2/miPzQ+Q+vxxbG+ARBFdgGnT0n80rTx97xwBGd5JK
9IJc3pIf/ys6ITsS6rvyYRGXFXChl6uNTnz0+w==

 
 
 =


 
  
 =



  
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4xLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId ODQyMTQ0OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0pIMDAtNkUzWjEtRUZBRUMtNkJFWlotNVdFQVUtRUVKM1ciLCJkaWdlc3QiOiJjZTg3ZmZmZDJlNThlYzE3OTAyODdlMTE2ODI3NzQ5ZDRmYTVlMGE5NzQ4YTAyNzJmMWI0NzE5YzQ1NjllMzE4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QThXNkktMkxTTjYtNzhJWFktVzFWNUctMUUxMjItS1dNS1U=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xMiAxNjozNjozMCswMDAw
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