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Selskabsoplysninger

Selskab

Vitek Ejendomme 1 ApS
Damhus Boulevard 43
2610 Rgdovre

CVR-nr.: 38168312

Direktion
Christoffer Otakar Vitek

Revisor

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

CVR-nr. 19263096

Tore Randinsen Falk Kolby, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at kgbe og saelge fast ejendom samt udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK 134.220 mod DKK 105.014 sidste ar.
Egenkapitalen udgjorde pa balancedagen DKK 290.464.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for Vitek
Ejendomme 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Jeg skal endvidere erklzere, at betingelserne for fravalg af revision fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdovre, den 1. juni 2023

| direktionen

Christoffer Otakar Vitek
Administrerende Direktar
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Revisors erkleering pa opstilling af arsregnskab
udarbejdet efter arsregnskabsloven

Til direktionen i Vitek Ejendomme 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vitek Ejendomme 1 ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 1. juni 2023

inforevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Tore Randinsen Falk Kolby
Statsautoriseret revisor
mne32175
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter rsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopgerelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnzermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlaegsaktiver,
der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle
indtaegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopgorelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning”, "Ejendomsomkostninger” og "Eksterne omkostninger".

Nettoomszetning

Selskabets omsaetning bestar af lejeindteegter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtaegterne indregnes linesert over
lejeperioden.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henfgrbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for aret ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse pa ejendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsafhaengige omkostninger.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle
omkostninger omfatter renter samt amortisering af gaeld til realkreditinstitutter.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke

fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendring i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetilleeg er indregnet under henholdsvis andre
finansielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende
forventninger til brugstider og restveerdier:

Aktivgruppe Periode Restvaerdi
Grunde og bygninger 40 ar 50%

Smaaktiver er omkostningsfert i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under henholdvis bruttofortjenesten og
andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfeeldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsveerdi. Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af
forventet nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Passiver

Henseaettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opggrelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Vitek Holding ApS som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster
efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret vaerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over lanets Igbetid.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets transaktionsomkostninger og kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse
Note 2022 2021
DKK DKK
Bruttofortjeneste 251.005 228.853
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaagsaktiver -42.021 -40.431
Resultat af primaer drift 208.984 188.422
Finansielle omkostninger -36.906 -53.338
Resultat for skat 172.078 135.084
Skat af arets resultat 1 -37.858 -30.070
Arets resultat 134.220 105.014
Resultatdisponering
2022 2021
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfgrt til overfgrt resultat 134.220 105.014
Arets resultat 134.220 105.014
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Aktiver
Note 31-12-2022 31-12-2021
DKK DKK
Grunde og bygninger 3.130.605 3.172.626
Materielle anlagsaktiver 2,4 3.130.605 3.172.626
Anlaegsaktiver 3.130.605 3.172.626
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.866 11.379
Tilgodehavender 13.866 11.379
Likvide beholdninger 67.275 14.638
Omsaetningsaktiver 81.141 26.017
Aktiver i alt 3.211.746  3.198.643

inforevision &

Penneo dokumentnagle: KODZC-UWOU3-IFCEH-GGXKM-JHW3U-XTET4



Vitek Ejendomme 1 ApS 11/14
Passiver
Note 31-12-2022 31-12-2021
DKK DKK
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 240.464 106.244
Egenkapital 290.464 156.244
Hensaettelser til udskudt skat 1 36.571 16.232
Hensatte forpligtelser 36.571 16.232
Geeld til realkreditinstitutter 1.366.624 1.558.086
Langfristede galdsforpligtelser 3 1.366.624  1.558.086
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 100.000 10.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 1 17.519 7.513
Anden geeld 1.400.568 1.450.568
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.518.087  1.468.081
Galdsforpligtelser 2.884.711 3.026.167
Passiveri alt 3.211.746 3.198.643

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgorelse
Virksom- Overfort

hedskapital resultat | alt

DKK DKK DKK

Egenkapital pr. 1. januar 2021 50.000 1.230 51.230

Overfgrt via resultatdisponeringen 105.014 105.014

Egenkapital pr. 1. januar 2022 50.000 106.244 156.244

Overfgrt via resultatdisponeringen 134.220 134.220

Egenkapital pr. 31. december 2022 50.000 240.464 290.464
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Noter
1. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt arets
bidrag skat resultat 2021
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. januar 2022 7.513 16.232
Betalt vedrgrende tidligere ar -7.513
Skat af arets resultat 17.519 20.339 37.858 30.070
Skyldig pr. 31. december 2022 17.519 36.571
Skat af arets resultat i resultatopgerelsen 37.858 30.070
Som er indregnet séledes i balancen:
Hensatte forpligtelser 36.571
Kortfristede gaeldsforpligtelser 17.519
| alt 17.519 36.571
2. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger | alt 2021
DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. januar 2022 3.361.670 3.361.670 3.209.020
Tilgang i aret 0 0 152.650
Kostpris pr. 31. december 2022 3.361.670 3.361.670 3.361.670
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2022 -189.044 -189.044 -148.613
Arets afskrivninger -42.021 -42.021 -40.431
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2022 -231.065 -231.065 -189.044
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2022 3.130.605  3.130.605  3.172.626
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Noter, fortsat
3. Langfristede forpligtelser

31-12-2022 31-12-2021

DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter 1.466.624 1.568.086
Gaeldsforpligtelser i alt 1.466.624  1.568.086
Geeld til realkreditinstitutter 100.000 10.000
Kortfristet del af langfristet geeld (afdrag inden for et ar) 100.000 10.000
Geeld til realkreditinstitutter 966.000 1.518.000
Geeld, der forfalder efter fem ar 966.000  1.518.000
4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
2022

Realkreditpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret
til sikkerhed for engagement med kreditinstitut

5. Eventualforpligtelser

Nominel vaerdi af sikker-

Regnskabsmaessig vaerdi
af aktiver stillet til

hedsstillelsen/gzeld sikkerhed
DKK DKK
1.623.000 106.295

Vitek Ejendomme 1 ApS indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og hafter solidarisk med de gvrige
koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Eventu-
elle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.
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                                                    Vitek Ejendomme 1 ApS
                                                                            adm. direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens erklæring til Årsregnskab 2022 Vitek Ejendomme 1 ApS
            KP4NM-MBAHG-N4EXF-AXVSB-I122O-T3FNJ
            SHA-256
            12f4ecff8051df7642258bc0ec8d888b754b3870a3a8988193de412ef54a51fd
            
                                    
                                                    Vitek Ejendomme 1 ApS
                                                                            adm. direktør
                                            
                            
        
            
            Bilag til Årsregnskab 2022 Vitek Ejendomme 1 ApS
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            SHA-256
            c5d8522e52151a8e885707289ec58f16bd56596a3ccb8bd78d811965dfc152ca
            
                                    
                                                    Vitek Ejendomme 1 ApS
                                                                            adm. direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 PW1GbvjCZdM080JvGzqf8xOqeC6HsDHdpcE2HUrAENo=


 
hMB+M5t5gGCgsv8e6p2VdWHvNaixskID/WWv6zFD3dFQNx+DlpR8of+dPEl1OTMenrn0tGt83lkr
LWORx7gpPMInMXgpy7va9XcJrFTORYKxfssGpvKzqjEo2Uwhp0sBozzvbFU5/P1FD3XMN3CBXnls
cHuTe2S883bB42+mZdt4+io2Bxp8HwIXHepUt4kpaG/NxjHAH8aBt6nVvFRO1A8A4iMpTSt3aBbs
FgVYAlXb0gF2ITyTqFsQ5fcMydkiwJKa9ps//67rNg/JVRSkOHjw68A2CV556kQzep7lJYHkU0Au
EUnKOkLiUloi/JKKb5CHFCZS8tijtHmgasJGkg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNl8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTc3NTk3NDg=
  document_digests W3sia2V5IjoiSzBEWkMtVVcwVTMtSUZDRUgtR0dYS00tSkhXM1UtWFRFVDQiLCJkaWdlc3QiOiJmYWQwNGE5NTIxYWYyOWRkOGRiNTY2NzBlZjMyOGFiZmY3NjkzMzk1YmMzMWFjOTExZmM2ZWE2NGE3NDBlY2VjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVFBPN1ctRTBHR1otUEVZTVEtMFpITkQtNzVDWEwtNFA2U1UiLCJkaWdlc3QiOiJjNWQ4NTIyZTUyMTUxYThlODg1NzA3Mjg5ZWM1OGYxNmJkNTY1OTZhM2NjYjhiZDc4ZDgxMTk2NWRmYzE1MmNhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UVlORTUtTThRNk4tRFhGTlAtSVNESEgtRVUzMFMtN1o1M04=
  TimeStamp MjAyMy0wNi0wMSAxNzoyMDowNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


         n+y5Q0J8SkFPwRpDm1/9uwaY1jAIl8WLVMYC24hyi8o=   plCJn0ICbdIAHI2k5TyDSoMBg/YUoHZHwZJcPZX0xlE=      AQAB           2023-06-01T20:11:13.255Z     yS8vpM3aRUbJwCYJA5zdLC3atSpqdCSFqdnZ8+ZCaTg=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1173729896054735371048600987857600704604025687636        



            
                
            
            Årsregnskab 2022 Vitek Ejendomme 1 ApS
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                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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