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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

Vitek Ejendomme 1 ApS
Nandrupsvej 2, st. th
2000 Frederiksberg

CVR-nr. 3816 83 12

2. regnskabsar

Hjemsted:

Direktion

Christoffer Otakar Vitek

Revisor

inforevision

Lyngby-Taabaek

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Buddingevej 312
2860 Sgborg
CVR-nr. 19263096

Tore Kolby, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2018

Vasentligste aktiviteter
Vitek Ejendomme 1 ApS' hovedaktivitet er at kpbe og szelge fast ejendom samt udlejning af ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter har indfriet forventningerne.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2018 for Vitek Ejendomme 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Frederiksberg, den 14. maj 2019

| direktionen

Christoffer Otakar Vitek
Direktgr
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REVISORS ERKLARING PA OPSTILLING AF ARSREGNSKAB UDARBEJDET
EFTER ARSREGNSKABSLOVEN

Til den daglige ledelse i Vitek Ejendomme 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vitek Ejendomme 1 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalop-
g@relse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Spborg, den 14. maj 2019

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Tore Kolby

statsautoriseret revisor
mnenr. 32175
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning", andre driftsindtaegter
samt "eksterne omkostninger".

Nettoomszetning

Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter arets
leverede omsaetning.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, amortisering af gaeld til realkreditinstitutter samt
rentetillaeg og rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendring i skattesatser

indregnes i resultatopgegrelsen.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetilleeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden pa de enkelte betanddele er vaesentlig forskellig.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linezere afskrivninger
baseret pa fglgende forventninger til brugstid og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 40 ar 50%

Smaaktiver med en levetid under et ar er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne
omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under bruttofortjeneste
og andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver

til lavere genindvindingsveerdi.

Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af forventet nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdi opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af

aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

info o°

Penneo dokumentnagle: L4E7D-3MKQY-X412G-2JWAX-EJZIN-76Q02



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skattevaerdien af fremfg@rselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2018

Note 2018
BRUTTOFORTJENESTE 65.290
2 Af- og nedskr. pa materielle anlaegsaktiver -38.750
RESULTAT AF PRIMZR DRIFT 26.540
@vrige finansielle omkostninger -40.199
RESULTAT F@R SKAT -13.659
1 Skat af arets resultat 1.925
ARETS RESULTAT -11.734

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Forslag til udbytte for regnskabsaret 0
Overfgrt resultat -11.734
ARETS RESULTAT -11.734

10

2017

63.100

-31.000

32.100

-58.596

-26.496

5.829

-20.667

-20.667

-20.667
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

Note

Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Udskudte skatteaktiver

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

31/12 2018
3.030.250

3.030.250

3.030.250

15.345

15.345

29.043

44.388

3.074.638

11

31/12 2017
3.069.000

3.069.000

3.069.000

6.820

6.820

55.350

62.170

3.131.170
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Geeld til realkreditinstitutter
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gzeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

31/12 2018

50.000
-32.401
0

17.599

1.583.505

1.583.505

991
6.600

1.465.943

1.473.534

3.057.039

3.074.638

12

31/12 2017

50.000
-20.667
0

29.333

1.565.928

1.565.928

0
991

1.534.918

1.535.909

3.101.837

3.131.170
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital pr. 1/1 2017
Udloddet udbytte
Overfegrt via resultatdisp.

Egenkapital pr. 1/1 2018
Udloddet udbytte
Overfegrt via resultatdisp.

Egenkapital pr. 31/12 2018

Virksom- Overfegrt Foreslaet
hedskapital resultat udbytte
50.000 0 0

0 0 0

0 -20.667 0

50.000 -20.667 0

0 0 0

0 -11.734 0

50.000 -32.401 0

13

| alt

50.000

-20.667

29.333

-11.734

17.599
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NOTER

1 Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 1/1 2018
Skat af arets resultat
Refusion, sambeskatning

SKYLDIG PR. 31/12 2018

SKAT AF ARETS RESULTAT

Ifglge resul-
Selskabsskat = Udskudtskat tatopggrelse
991 -6.820 0
6.600 -8.525 -1.925
-991 0 0
6.600 -15.345

-1.925

14

2017

-5.829

-5.829
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NOTER

Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlagsaktiver

Kostpris pr. 1/1 2018
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2018

Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2018
Arets nedskrivninger

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivn., afgang i aret

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2018

REGN. VARDI PR. 31/12 2018

Grunde og
bygninger | ALT
3.100.000 3.100.000
0 0
0 0
3.100.000 3.100.000
31.000 31.000
0 0
38.750 38.750
0 0
69.750 69.750
3.030.250 3.030.250

3.100.000

31.000

3.069.000
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt:
Geaeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

I ALT

Geeld, der forfalder inden for et ar:

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

I ALT

Geeld, der forfalder efter 5 ar:
Geaeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

I ALT

31/12 2018

1.583.505
0

1.583.505

1.583.505
0

1.583.505

31/12 2017

1.565.928

1.565.928

info
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1.565.928
0

1.565.928
0
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8xXzQgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MzYzMjA3OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiMlpTTTgtSE9ZNFQtV0lLVzgtMU42RDUtRVdFQVQtU01PVFYiLCJkaWdlc3QiOiI5ZjlkNGI5MGUxNWQxYTM4MjVhODAzZjAzMzFjMzk1ZTA3Y2JkMzMwMjg4ZjY4OGYzMTEwZGU5Zjc5NzRjYWJiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTDRFN0QtM01LUVktWDRJMkctMkpXQVgtRUpaSU4tNzZRTzIiLCJkaWdlc3QiOiI3NzEzNWZjZGM4NmQyMjM0MDQzYTA4NTc5ZWE4YzYyYjU2ZTZlYWM2MTdkZmM4NGY3NmQxZmU5ODRlMDRlZmQxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RFpWVzYtVTdDOE0tMVlBV1MtN1VKR04tNjM1TFMtSEdNNEM=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0xOCAyMDozNjozMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Zh26XQTuv09FgEGXDz/MRGldk3N7I9iU+z2P7BQbFVg=


 
g8jgorI5DgEYsK4nKNhziu2UT2DHD/tQPzF78tX6u3019+emqP7bX0uKrK07uVCkdFBzFd9yIC14
gzXnNLziPbm8A395pAmxGfYU4F7dKJ6xrk024XJKp4e1LVhi4EXipV9k6SbH9HHBfcSgIE+VSJ/W
w+oF+q+c2J54ZRFRWBsB6863HiW0pw2B5vbnSG2wIjUeQi13b1niQ/lv5R60W6U7Stptyx/viuFO
dGzOE1y3qHughcA7WkDr9WLBcVpSAVbSg6Q61qX5P3UAR/zD3FWS2A3C5Tngc/xL3BRKN3O5Ltu3
K5YKMA5kXFc7F7t500I/dzrJcg+QO3fsz+yYBA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xMzEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzYzMjA3OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiTDRFN0QtM01LUVktWDRJMkctMkpXQVgtRUpaSU4tNzZRTzIiLCJkaWdlc3QiOiI3NzEzNWZjZGM4NmQyMjM0MDQzYTA4NTc5ZWE4YzYyYjU2ZTZlYWM2MTdkZmM4NGY3NmQxZmU5ODRlMDRlZmQxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RFBGSlUtSzA0TFgtT1czTVUtUUZNS1MtVlo2SzAtN1hKR0k=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0xOSAxOTo1Njo0MSswMDAw
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 ========================= =========================== ================= ======================================================================================================================= 
  Time                      Name                        IP                Activity                                                                                                               
 ========================= =========================== ================= ======================================================================================================================= 
  2019-05-14 13:50:21 UTC   Sean S?rensen Sunnassee     85.235.247.2      The document was created                                                                                               
  2019-05-14 13:50:22 UTC   Sean S?rensen Sunnassee     85.235.247.2      A signing request email was sent to "Christoffer Otakar Vitek" at "christoffer@copenhagenfloorballcenter.dk"           
  2019-05-15 17:27:08 UTC   Christoffer Otakar Vitek    91.100.204.137    The signing request email was opened by the signer                                                                     
  2019-05-15 17:27:09 UTC   Christoffer Otakar Vitek    91.100.204.137    The signing request email was opened by the signer                                                                     
  2019-05-16 06:52:23 UTC   Christoffer Otakar Vitek    2.110.3.165       The signing request email was opened by the signer                                                                     
  2019-05-16 07:05:51 UTC   Christoffer Otakar Vitek    2.110.3.165       The document was viewed by the signer                                                                                  
  2019-05-16 13:42:25 UTC   Christoffer Otakar Vitek    2.110.3.165       The signing request email was opened by the signer                                                                     
  2019-05-16 13:42:54 UTC   Christoffer Otakar Vitek    2.110.3.165       The document was viewed by the signer                                                                                  
  2019-05-16 13:52:38 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Christoffer Otakar Vitek" at "christoffer@copenhagenfloorballcenter.dk"  
  2019-05-16 14:25:09 UTC   Sean S?rensen Sunnassee     2.110.3.165       A signing request email was sent to "Tore Randinsen Falk Kolby" at "tok@inforevision.dk"                               
  2019-05-16 14:25:09 UTC   Christoffer Otakar Vitek    2.110.3.165       The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor                                         
  2019-05-16 14:26:43 UTC   Christoffer Otakar Vitek    2.110.3.165       The signing request email was opened by the signer                                                                     
  2019-05-16 14:31:22 UTC   Tore Randinsen Falk Kolby   87.49.44.225      The signing request email was opened by the signer                                                                     
  2019-05-16 14:31:24 UTC   Tore Randinsen Falk Kolby   87.49.44.225      The document was viewed by the signer                                                                                  
  2019-05-16 14:35:33 UTC   Tore Randinsen Falk Kolby   87.49.44.225      The signing request email was opened by the signer                                                                     
  2019-05-16 14:47:37 UTC   Tore Randinsen Falk Kolby   87.49.44.225      The signing request email was opened by the signer                                                                     
  2019-05-18 14:26:08 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Tore Randinsen Falk Kolby" at "tok@inforevision.dk"                      
  2019-05-18 16:58:09 UTC   Tore Randinsen Falk Kolby   176.22.111.182    The signing request email was opened by the signer                                                                     
  2019-05-18 16:58:10 UTC   Tore Randinsen Falk Kolby   176.22.111.182    The document was viewed by the signer                                                                                  
  2019-05-18 20:36:22 UTC   Tore Randinsen Falk Kolby   80.62.117.45      The document was viewed by the signer                                                                                  
  2019-05-18 20:37:11 UTC   Sean S?rensen Sunnassee     80.62.117.45      A signing request email was sent to "Christoffer Otakar Vitek" at "christoffer@copenhagenfloorballcenter.dk"           
  2019-05-18 20:37:11 UTC   Tore Randinsen Falk Kolby   80.62.117.45      The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor                                         
  2019-05-19 19:56:24 UTC   Christoffer Otakar Vitek    212.237.135.143   The document was viewed by the signer                                                                                  
  2019-05-19 19:59:02 UTC   Christoffer Otakar Vitek    212.237.135.143   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor                                         
  2019-05-19 19:59:02 UTC   Penneo system               212.237.135.143   The document signing process was completed                                                                             
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