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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskah

Vitek Ejendomme 1 ApS
Nandrupsvej 2, st. th
2000 Frederiksberg

CVR-nr. 38 16 83 12

1. regnskabsar

Hjemsted: Lyngby-Taabaek
Direktion
Christoffer Otakar Vitek

Assistance med opstilling

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
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2860 Sgborg
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Tore Kolby, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2016/17 2

Vaesentligste aktiviteter
Vitek Ejendomme 1 ApS' hovedaktivitet er at kghe og seelge fast ejendom samt udlejning af ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter har indfriet forventningerne.

L]
o0,
X

e 0

infarevision %



LEDELSESPATEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 8. november 2016 -
31. december 2017 for Vitek Ejendomme 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 8. november 2016 - 31. december 2017.

Ledelsesheretningen indehaolder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

)

Frederiksberg, den 6. juni 2018
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REVISORS ERKLARING PA OPSTILLING AF ARSREGNSKAB UDARBEIDET 4
EFTER ARSREGNSKABSLOVEN

Til den daglige ledelse i Vitek Ejendomme 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vitek Ejendomme 1 ApS for regnskabsaret 8. november 2016 -
31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalop-
gdrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillinger
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ilke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

statsautorigseyet revjsor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skén af belgh, der tidligere har varet indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lghetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgh. Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
&rsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i rets Igh omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og gaald i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsatning", andre driftsindtaegter
samt "eksterne omkostninger".

Nettoomsastning
Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, sdledes at nettoomsaetningen omfatter arets
leverede omsaetning.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og ¢vrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, amortisering af geeld til realkreditinstitutter samt
rentetillzeg og rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udgar 22% af det regnskabsmaassige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret

for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden pa de enkelte betanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linezre afskrivninger
baseret pa fglgende forventninger til brugstid og restvaerdier:
Brugstid Restvaerdi

Grunde og bygninger 40 ar 50%

Smaaktiver med en levetid under et ar er omkostningsfart i resultatopggrelsen under eksterne
omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under bruttofortjeneste
og andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfaeldet,
foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver

til lavere genindvindingsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Som genindvingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af forventet nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdi opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrégmme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Henszettelser til udskudt skat

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver,

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets rest-
gzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
8. NOVEMBER 2016 - 31. DECEMBER 2017

Note_
BRUTTOFORTIENESTE

2 Af- og nedskr. pa materielle anlaegsaktiver
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT
@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

1 Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

ARETS RESULTAT

2016/17

63.100

-31.000

32.100

-58.596

-26.496

5.829

-20.667

-20.667

-20.667
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 10
AKTIVER

Note 31/12 2017
2 Grunde og bygninger 3.069.000
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER 3.069.000
ANLEGSAKTIVER 3.069.000
1 Udskudte skatteaktiver 6.820
TILGODEHAVENDER 6.820
LIKVIDE BEHOLDNINGER 55.350
OMSATNINGSAKTIVER 62.170
AKTIVER 1 ALT 3.131.170
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskahsaret

EGENKAPITAL

Gaeld til realkreditinstitutter
Anden gaeld

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

KORTFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER

G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

11

31/12 2017

50.000
-20.667
0

29.333

1.565.928
0

1.565.928

0
0
991

1.534.918

1.535.909

3.101.837

3.131.170
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NOTER

1 Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 8/11 2016
Skat af arets resultat

SKYLDIG PR. 31/12 2017

SKAT AF ARETS RESULTAT

Ifglge resul-
Selskabsskat  Udskudt skat  tatopgdrelse
0 0 0
991 -6.820 -5.829
991 -6.820
-5.829
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NOTER 15

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2017
Galdsforpligtelseri alt:
Geeld til realkreditinstitutter 1.565.928
Anden gaeld 0
| ALT 1.565.928
Geeld, der forfalder inden for et ar:
Gaeld til realkreditinstitutter 0
Anden gaald 0
| ALT 0
Geaeld, der forfalder efter 5 ar:
Geeld til realkreditinstitutter 1.565.928
Anden gaeld 0
| ALT 1.565.928
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