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Virksomhedsoply sninger 

 
  Virksomhed  
Holmens Ejendomsselskab ApS  
Fredensvej 22  
2630 Taastrup  

  
CVR-nr.: 38167804  
Hjemsted: Høje Taastrup  
Regnskabsår: 01.01.2019 - 31.12.2019     
 
  Direktion  
Kim Baltzer, adm. direktør     
 
  Revisor  
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
Weidekampsgade 6  
Postboks 1600  
0900 København C     
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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2019 - 
31.12.2019 for Holmens Ejendomsselskab ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 
01.01.2019 - 31.12.2019. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Hvidovre, den 31.08.2020 

Direktion 
 
      
     

 
Kim Baltzer 

    
 

adm. direktør 
    

        



Holmens Ejendomsselskab ApS 3 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

 

Den uafhængige rev isors rev isionspåtegning 

Til kapitalejerne i Holmens Ejendomsselskab ApS 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Holmens Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 01.01.2019 - 
31.12.2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt 
og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 
anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
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• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

København, den 31.08.2020 
 
  Deloitte  
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
CVR-nr. 33963556  

  
  
Sten Peters 
statsautoriseret revisor 
MNE-nr. mne11675    
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Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 
Virksomhedens formål er ejendomsinvestering og -udlejning og lignende virksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat udgør et underskud på 14 t.kr. mod et overskud sidste år på 164 t.kr. Selskabets aktiv-
masse udgør 20.058 t.kr. og egenkapital 168 t.kr. 

Begivenheder efter balancedagen 
Der er ikke indtrådt eller konstateret forhold fra balancedagen frem til regnskabsaflæggelsen, som 
forrykker vurderingen af årsrapporten. Udbruddet og spredningen af COVID-19 som er indtrådt og 
konstateret efter balancedagen og frem til regnskabsaflæggelsen, forrykker ikke vurderingen af års-
rapporten for 2019, da der ikke er forhold omfattet af begivenheden som vil få effekt på årsregnskabet. 
Det er dog ikke på nuværende tidspunkt muligt at foretage et pålideligt skøn over den samlede effekt, 
som udbruddet og spredningen af COVID-19 vil få på virksomheden og dens resultat for 2020. 
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Resultatopgøre lse for 2019 

 
      

 Note  

2019 
kr.  

2018 
t.kr.  

  
 

  
 

  
 
 
      Bruttofortjeneste   1.244.948   1.056  
      

Af- og nedskrivninger   (686.521)  (260) 

Driftsresultat   558.427   796         
 
      Andre finansielle omkostninger 1  (576.864)  (585) 

Resultat før skat   (18.437)  211  
      

Skat af årets resultat 2  4.055   (47) 
        

Årets resultat   (14.382)  164         
 
      Forslag til resultatdisponering      

Overført resultat   (14.382)  164  
   (14.382)  164     
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Balance pr. 31.12.2019 

 
       

Note 
 2019 

kr.  

2018 
t.kr.  

  
 

  
 

  
 
 
      Grunde og bygninger   19.827.077   20.489  

Materielle anlægsaktiver 3  19.827.077   20.489     
  

 
  

 
 
      Anlægsaktiver   19.827.077   20.489     

  
 

  
 
 
      Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser   126.071   346  

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder   95.360   54  

Tilgodehavende selskabsskat   0   41  

Periodeafgrænsningsposter   0   50  

Tilgodehavender   221.431   491     
  

 
  

 
 
      Likvide beholdninger   9.288   0  
        

Omsætningsaktiver   230.719   491  
        

Aktiver   20.057.796   20.980         
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Note 
 2019 

kr.  

2018 
t.kr.  

  
 

  
 

  
 
 
      Virksomhedskapital   50.000   50  

Overført overskud eller underskud   117.772   132  

Egenkapital   167.772   182     
  

 
  

 
 
      Udskudt skat   126.725   133  

Hensatte forpligtelser   126.725   133     
  

 
  

 
 
      Gæld til realkreditinstitutter   9.018.156   9.465  

Deposita   164.750   124  

Gæld til tilknyttede virksomheder   9.975.709   10.081  

Langfristede gældsforpligtelser   19.158.615   19.670     
  

 
  

 
 
      Gæld til realkreditinstitutter   449.718   443  

Bankgæld   0   7  

Leverandører af varer og tjenesteydelser   109.772   276  

Skyldig selskabsskat   1.854   0  

Anden gæld   42.140   93  

Periodeafgrænsningsposter   1.200   176  

Kortfristede gældsforpligtelser   604.684   995     
  

 
  

 
 
      Gældsforpligtelser   19.763.299   20.665  
        

Passiver   20.057.796   20.980  
      

Eventualforpligtelser 4     

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5     
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Egenkapita lopgørelse fo r 2019 

 
       

  Virksom- 
hedskapital 

kr.  

Overført 
overskud eller 

underskud 
kr.  

I alt 
kr. 

          

Egenkapital primo  50.000   132.154   182.154  

Årets resultat  0   (14.382)  (14.382) 

Egenkapital ultimo  50.000   117.772   167.772    
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Noter   
 
     2019 

kr.  

2018 
t.kr. 

1. Andre finansielle omkostninger      

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 299.029   260  

Renteomkostninger i øvrigt 273.455   276  

Øvrige finansielle omkostninger 4.380   49  
 576.864   585   

  
 

  
  
 
     2019 

kr.  

2018 
t.kr. 

2. Skat af årets resultat      

Aktuel skat 1.854   0  

Ændring af udskudt skat (5.909)  88  

Refusion i sambeskatning 0   (41) 
 (4.055)  47   

  
 

  
 
  
 
 
   
  

Grunde og 
bygninger 

kr. 

3. Materielle anlægsaktiver    

Kostpris primo  20.872.163  

Tilgange  24.395  

Kostpris ultimo  20.896.558  
    

Af- og nedskrivninger primo  (382.960) 

Årets afskrivninger  (686.521) 

Af- og nedskrivninger ultimo  (1.069.481) 
    

Regnskabsmæssig værdi ultimo  19.827.077    
  

       

4. Eventualforpligtelser 
Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Holdingselskabet Baltzer ApS som administrationssel-
skab. Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. 
for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte 
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregnskab.  

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
Til sikkerhed for prioritetsgæld er deponeret realkreditpantebrev nom. 12.000 t.kr. i selskabets ejen-
domme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør 19.827 t.kr.    
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Resultatopgørelsen 
Bruttofortjeneste eller -tab 
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindtægter og eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fun-
det sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og 
måles til dagsværdien af det fastsatte vederlag. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.  

Ejendomsomkostninger 
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsporte-
følje i regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand 
og varme, der ikke er opkrævet direkte hos lejerne. 

Af- og nedskrivninger 
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort 
ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 

Andre finansielle omkostninger 
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-
knyttede virksomheder samt tillæg under acontoskatteordningen mv. 

Skat 
Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen 
Materielle anlægsaktiver 
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives 
ikke på grunde. 
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 
klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 
lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger  50 år 
 
Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-
sige værdi. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-
gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 

Udskudt skat 
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse. 

Gæld til realkreditinstitutter 
Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 
prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 
den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en 
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. 
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Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtægter til resultatføring i 
efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 
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