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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS for
regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Negrresundby, den 20. december 2019

Direktion:

Michael Vestergaar(
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 pé grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 20. december 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Sgren ‘V.‘N’e]:mann
statsaut. revisor
mne32775

Thomas S.
statsaut. revisor
mne35422
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
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Revisor
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Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS
Pstre Feelledvej 16, 9400 Ngrresundby

38166131

28. oktober 2016

Aalborg

1.juli 2018 - 30. juni 2019

Michael Vestergaard

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er udvikling og opferelse af byggeprojekter samt dermed
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pd 1.665.067 kr. mod et underskud
pa 82.675 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital pa
1.625.234 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
1.324.528 -8.000
992.276 0
2.316.804 -8.000
19.233 0
-201.335 -97.994
2.134.702 -105.994
-469.635 23.319
1.665.067 -82.675
1.665.067 -82.675
1.665.067 -82.675
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver
6 Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
11.700.000 0
0] 2.743.325
11.700.000 2.743.325
11.700.000 2.743.325
0 16.289

0 7.030

0 685.736

0 709.055

72.377 1.000
72.377 710.055
11.772.377 3.453.380
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Balance

Note

O 00~

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Deposita

Anden gald

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
50.000 50.000
1.575.234 -89.833
1.625.234 -39.833
218.301 0
218.301 0
3.109.974 0
1.912.792 0
5.022.766 0
294.422 0
9.001 5.000
3.529.508 3.488.213
235.045 0
138.000 0
700.100 0
4.906.076 3.493.213
9.928.842 3.493.213
11.772.377 3.453.380
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Egenkapitalopggrelse

Kr. Anpartskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2018 50.000 -89.833 -39.833
Overfert via resultatdisponering 0 1.665.067 1.665.067
Egenkapital 30. juni 2019 50.000 1.575.234 1.625.234
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indteegter fra salg af reekkehuse indregnes i nettoomsaetningen, nér overgang af de veaesentligste fordele
og risici til kgber har fundet sted, indtaegten kan opgeres palideligt og betaling forventes modtaget.

Indtaegter ved udlejning af raekkehus indregnes som omsaetning i takt med huslejen forfalder, hvorved
nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets samlede husleje.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaeger og eksterne omkostninger med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeaere aktivitet, der
er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede
virksomheder samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgsrelsen med den del, der kan henfgres til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og drets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der foretages
nedskrivning til impdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende er
veerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere end
regnskabsmaessig vaerdi.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opggerelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeld til kreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfelgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. L&neomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets Igbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

kr.

Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2018
Tilgange
Afgange
Overfort

Kostpris 30. juni 2019

Opskrivninger 1. juli 2018
Arets vaerdireguleringer

Opskrivninger 30. juni 2019
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2019

Poul Anker Bechs Vej 3-13 ApS
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
19.233 0
19.233 0
136.684 96.959
64.651 1.035
201.335 97.994
235.045 -7.030
234.590 -16.289
469.635 -23.319

Materielle

Investerings- anlagsaktiver
ejendomme under udfgrelse I alt
0 2.743.325 2.743.325
0 12.255.599 12.255.599
0 -4.291.200 -4.291.200
10.707.724 -10.707.724 0
10.707.724 0 10.707.724
0 0 0
992.276 0 992.276
992.276 0 992.276
11.700.000 0 11.700.000
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i rsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme bestar af beboelsesejendomme beliggende i Aalborg.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Der anvendes ikke uafhangige vurderingsmand ved opgerelsen af dagsvaerdierne.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsveaerdien er det anvendte afkastkrav pa 4 %.

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 2.844 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og hafter ubegraenset og solidarisk med gvrige
sambeskattede virksomheder for danske selskabsskatter. De sambeskattede virksomheders samlede
kendte nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter udger 1.838 t.kr. pr. 30. juni 2019. Eventuelle
senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udger et
storre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders gaeld overfor kreditinstitutter har virksomheden stillet
sikkerhed i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pr. 30. juni 2019 p4 11.700 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2019 udger 11.700 t.kr.
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