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 PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 for Mitts Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de 
forhold, beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Otterup, den 31. august 2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Jesper Mitts 
 
 
 
 

Thomas Mitts 
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Til den daglige ledelse i Mitts Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Mitts Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Vi har opstillet koncernregnskabet og årsregnskabet for Mitts Ejendomme ApS for perioden 
1. januar - 31. december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, 
som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af 
finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske 
regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 

Odense, den 31. august 2020 
   

PK Revision 
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 

CVR-nr. 31 49 52 88 
 
 
 
 

Palle Knudsen 
Statsautoriseret revisor 

mne11903 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
O

IK
3-

JZ
KV

E-
6Q

00
H

-K
2S

EO
-K

FP
W

P-
48

G
TQ



 Mitts Ejendomme ApS    

   
  
 Selskabsoplysninger 
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Selskabet Mitts Ejendomme ApS 
Ulkendrupvej 17 
5450  Otterup 

  
   CVR-nr.: 38 15 01 70 
  Kommune: Nordfyns 
  Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 
 Regnskabsår: 3. regnskabsår 
    
Direktion Jesper Mitts 
 Thomas Mitts 
  
Revisor  PK Revision 
 Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 
  Rugårdsvej 46C  
  5000  Odense C 
 Telefon 65 48 73 00 
 CVR-nr. 31 49 52 88 
  
 Statsautoriseret revisor: Palle Knudsen 
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 Ledelsesberetning 
    
   
 

 PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består i ejendomsudlejning. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående 
begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i 
ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen 
indtjening. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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 Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 
 
Årsregnskabet for Mitts Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller 
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er 
afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der 
tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele 
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver 
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes 
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig 
kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af 
forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Resultatopgørelse 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger 
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste. 
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Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring 
i lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, 
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, 
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. 
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget. 
 
Administrationsomkostninger 
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative 
personale, kontoromkostninger, afskrivninger m.v. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, 
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 
realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre 
kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der 
kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris 
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet 
brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien 
fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige 
værdi, ophører afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
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Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen 
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver 
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte 
lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 100 % 

    
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre 
driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med 
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle 
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af 
den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes 
i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets 
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets 
underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 
nominel værdi. 
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 Mitts Ejendomme ApS    

   
  
 Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 
    
    
    
  2019 2018 
 

 PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 10 

 Bruttofortjeneste  18.155 20.813 
   
     

   
 Andre finansielle omkostninger    -13.282 -12.815 
     

 Resultat før skat  4.873 7.998      

 Årets resultat  4.873 7.998      

   
   Forslag til resultatdisponering  
 Overført resultat    4.873 7.998 
     

   4.873 7.998      
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 Mitts Ejendomme ApS    

   
  
 Balance 31. december 
    
    
    
  2019 2018 
 

 PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 11 

 Grunde og bygninger    307.371 307.371 
     

 Materielle anlægsaktiver    307.371 307.371      

 ANLÆGSAKTIVER    307.371 307.371      

   
 Likvide beholdninger    81.295 68.864      

 OMSÆTNINGSAKTIVER  81.295 68.864      

   
 AKTIVER  388.666 376.235      
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 Balance 31. december 
    
    
    
  2019 2018 
 

 PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 12 

 Virksomhedskapital    50.000 50.000 
 Overført resultat    -25.043 -29.916 
     

 EGENKAPITAL    24.957 20.084      

   
 Leverandører af varer og tjenesteydelser    10.001 15.725 
 Gæld til associerede virksomheder    169.654 163.013 
 Anden gæld    14.400 14.400 
 Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse    169.654 163.013 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  363.709 356.151      

 GÆLDSFORPLIGTELSER    363.709 356.151      

   
 PASSIVER  388.666 376.235      

   
 Eventualposter mv.  2 
 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  3 
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 Noter 
    
    
    
  2019 2018 
 

 PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 13 

 1 Antal personer beskæftiget  
 Antal personer beskæftiget i gennemsnit  0 0      

   
 2 Eventualposter mv.  

Eventualaktiver  
Selslabet har pr. 31. december 2019 et udskudt skatte aktiv på t.kr. 4, som ikke er aktiveret, 
idet det ikke skønnes at kunne realiseres efter statusdagen. 

   
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Ingen kendte. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Thomas Mitts
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-210607733165
IP: 5.186.xxx.xxx
2020-08-31 12:00:42Z

Jesper Mitts
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-138124612104
IP: 87.58.xxx.xxx
2020-08-31 15:15:00Z

Palle Knudsen - statsaut. revisor
Statsautoriseret revisor
På vegne af: PK REVISION STATSAUTORISERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB
Serienummer: CVR:31495288-RID:1266835794375
IP: 212.130.xxx.xxx
2020-08-31 15:15:58Z

Thomas Mitts
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-210607733165
IP: 5.186.xxx.xxx
2020-08-31 15:19:17Z
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMjUgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODQuMC41MjIuNTk=
  signingRequestId Njg1NTI0OA==
  document_digests 
  _challenge VFpZM1otRzNMSk8tVTRXRzAtUDA4Mk8tRkVHNk8tRVdXREQ=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0zMSAxNToxNDoxMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 UMdxWgS3Vr9lK9FYPxUn9ONmQFfTLmgUuXxs9qBkfjY=


 
Sz2fnIF+6YFrCLGGvUUQvIHnVlA/EJFN9KbNw5CYTFC3HOryskesrssBhFn4SshyYmK2J6xpzbD+
2VZL0IOeyrfrhso6Bit/jD6EfJJ0ZgBucrHwrHdeGRrgYhcqH56VUKk9qyeZ28BpuRgd2CNl/tax
zc+caNXwklhFuwzNyFLX5Mj81Cd6AJJvEhNrO/V4V/Th9QLwQP08GVDy3e18mebDi9T07P5lU3ZL
9senvaASqVyoxsryNEFxi2R+PS6t8xFGmSnTdNeMddqjUF85j5Sp/Jf7VV1FaLN9sDHJ5qoL5Cqv
TJOWbdOnDdlhBRnXes6EXd250+C0K9ZeT19vfg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpnMU5USTRNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U0VKRVREUXRXbGxhVmpVdFZFeEZRak10TVVGSlJrRXRUMWxLUmxjdFFVOUlXVTg9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEF1ZyAzMSAxNzoxNTo0NyBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 hVPgjaipQ7FLc74yd0gwCoIhtoe4bP/p4JN7uvUQStg=


 
PRdhTa1qvzbUpWxu5V1jf9HjDMXnyt5HOKhk49/lCWGXEIkhSusyua4XdEru0aPZszxTpJ/raWMg
9lQbZy3FWM9quFJCzkCExa3EieeH/JqbJzTcjT6yI056UFs0H2g2+Q7dCSLq+rXes/8ApPsFP7fg
H6fLIVPIre3+dr26KcVx5bSnHv2ddqixCk/2l4N5ZP47HRDejO/f78+zqKY3MIbNGieLqR1IWbZe
fy61YR8wjIYI0sCJG3lyYJvXKPRBjCxLwCws7lxFt+Bu6d3Jdv35AuaAZrGmi5tWqgYr9YHF6pWE
h9VFix105Dd0R8lZS9qWDaUjV1oB6fZQLs5L1A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId Njg1NTI2MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiT09JSzMtSlpLVkUtNlEwMEgtSzJTRU8tS0ZQV1AtNDhHVFEiLCJkaWdlc3QiOiJjYjM0YmNjNmJiMWViY2E0ZDFkMDI0YjIwNTgzMzNkNmJlYjgzMWFiMmNiMDMxNjIwNmEyMzUwYjkyZTE5ZmIyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiN1ZURzgtWENXODUtUFNLSkQtVjVEV0MtUDMyN1ktTVUxT1kiLCJkaWdlc3QiOiJkMzMwY2RkYTFkNTI0MzJlMzFhZjc5NjY2MTU1MzJjZmIxNDQzNzc2MTIxOTMyYTM3OTZhOThhZWM3ZWVlYTk5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SUlPV1AtMFE3N1MtNE1CVEwtMVVTMkItTEpJRU8tRTREVlQ=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0zMSAxNToxODo1NCswMDAw
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