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Side 1

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for Munk & Nielsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Graested, den 17. april 2023

Direktion

Kenneth Munk
direktgr

Bestyrelse

Thomas Vang Christensen Kenneth Munk Michael Lysén
formand
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Side 2

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Munk & Nielsen Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Munk & Nielsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapi-
talopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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Side 3

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfdres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsat-
te driften.
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Side 4

Den uafhangige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hgrsholm, den 17. april 2023

Verum Cura
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 43 34 06 46

Anders Ilsge

Registreret revisor
MNE-nr. mne33775
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Side 5

Munk & Nielsen Ejendomme ApS

Parupvej 81

3230 Grasted

CVR-nr.: 38 14 72 42
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 1. november 2016

Hjemsted: Gribskov

Thomas Vang Christensen, formand
Kenneth Munk
Michael Lysén

Kenneth Munk, direktgr

Verum Cura

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Lyngsg Alle 3

2970 Hgrsholm
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Side 6

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, udleje og administrere selskabets ejendomme og hermed beslegtet
virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 874.530, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 10.117.266.

Selskabet har fortsat sine sadvanlige aktiviteter med ejendomsudlejning, hvilket er forlgbet
tilfredsstillende.

Selskabet har ligeledes fortsat opfgrelsen af et stgrre ejendomsprojekt med henblik pa
renovering/opfgrelse af ejendomme til boligformal.
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Munk & Nielsen Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indtegter vedrgrer huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoover-
gang til kgber har fundet sted, og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Side 8

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, salg og administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt amortisering af
laneomkostninger mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger og
med tilleg af opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet rest-
verdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.
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Side 9

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under oms&tningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Side 10

Note 2022 2021

kr. kr.
3.770.144 1.421.876
-1.060.721 -464.448
2.709.423 957.428
2 -1.587.091 -762.996
1.122.332 194.432
3 -247.802 -42.925
874.530 151.507
874.530 151.507
874.530 151.507
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Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver

Anlsegsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Side 11

Note 2022 2021
kr. kr.

4 65.158.772 29.442.261
4 17.536.243 32.843.424
82.695.015 62.285.685
82.695.015 62.285.685

85.654 58.385

85.654 58.385

15.990.895 6.699
16.076.549 65.084
98.771.564 62.350.769
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Balance pr. 31. december 2022

Side 12

Note 2022 2021
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.100.000 1.100.000
Reserve for opskrivninger 5.704.854 5.827.173
Overfgrt resultat 3.312.412 2.315.563
Egenkapital 10.117.266 9.242.736
Henseattelse til udskudt skat 2.087.717 1.807.980
Hensatte forpligtelser i alt 2.087.717 1.807.980
Andre kreditinstitutter 76.820.631 30.234.347
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 76.820.631 30.234.347
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 5 1.999.926 1.147.734
Kreditinstitutter 0 3.020.172
Modtagne forudbetalinger fra kunder 183.538 84.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.033.273 2.119.425
Geld til tilknyttede virksomheder 3.197.158 10.474.417
Anden geeld 298.389 2.607.602
Deposita 3.033.666 1.611.756
Kortfristede geeldsforpligtelser 9.745.950 21.065.706
Gealdsforpligtelser i alt 86.566.581 51.300.053
Passiver i alt 98.771.564 62.350.769
Eventualforpligtelser 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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Side 13

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Reserve for Overfgrt
kapital opskrivninger resultat T alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2022 1.100.000 5.827.173 2.315.563 9.242.736
Oplgsning af tidligere ars

opskrivning 0 -122.319 122.319 0
Arets resultat 0 0 874.530 874.530
Egenkapital 31. december 2022 1.100.000 5.704.854 3.312.412 10.117.266
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Side 14

Noter

2022 2021
kr kr
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 2.183.869 988.873
Pensioner 140.769 118.621
Andre omkostninger til social sikring 52.827 22.997

2.377.465 1.130.491

Overfort til anlegsaktiver under opfgrelse -2.377.465 -1.130.491

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 7 3

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 69.721 167.218
Andre finansielle omkostninger 1.517.370 595.778
1.587.091 762.996

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat -31.935 -100.978
Arets udskudte skat 279.737 143.903

247.802 42.925
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Side 15

Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Materielle an-

legsaktiver
Grunde og  under udfgrel-
bygninger se
kr. kr.

Kostpris 1. januar 2022 23.015.240 32.842.898
Tilgang i arets 1gb 36.776.705 21.470.049
Afgang i arets Igb 0 -36.776.704
Kostpris 31. december 2022 59.791.945 17.536.243
Opskrivninger 1. januar 2022 7.840.968 0
Opskrivninger 31. december 2022 7.840.968 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 1.413.420 0
Arets afskrivninger 1.060.721 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 2.474.141 0
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2022 65.158.772 17.536.243
Regnskabsmassig vaerdi af materielle anlegsaktiver, som
ville have varet indregnet, hvis opskrivning ikke havde varet
foretaget 57.834.342 17.536.243
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Side 16

Noter

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 nzste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Andre kreditinstitutter 31.382.081 78.820.557 1.999.926 69.810.192

31.382.081 78.820.557 1.999.926 69.810.192

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Borrebjerggard Holding af 2015 ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter, t.kr. 80.249, er der givet pant i grunde og bygninger
samt ejendom under opfgrelse pa i alt tkr. 88.320. Den regnskabsmessige verdi pr. 31/12
2022 af de pantsatte aktiver udger t.kr. 82.895.
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