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Side 1

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for Munk & Nielsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 16. april 2021

Direktion

Kenneth Munk
Direktgr

Bestyrelse

Thomas Vang Christensen Kenneth Munk Michael Lysén
Formand
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Side 2

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Munk & Nielsen Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Munk & Nielsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Side 3

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfdres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsat-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Side 4

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hgrsholm, den 16. april 2021

Verum Cura
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 88 68 71

Anders Ilsge
Registreret revisor
MNE-nr. mne33775
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Side 5

Munk & Nielsen Ejendomme ApS

Parupvej 81

3230 Grasted

CVR-nr.: 38 14 72 42
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 1. november 2016

Hjemsted: Gribskov

Thomas Vang Christensen, formand
Kenneth Munk
Michael Lysén

Kenneth Munk, direktgr

Verum Cura

Godkendt revisionsvirksomhed
Lyngsg Alle 3

2970 Hgrsholm
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Side 6

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, udleje og administrere selskabets ejendomme og hermed beslegtet
virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 419.310, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 9.091.230.

Selskabet har i aret fortsat sine saeedvanlige aktiviteter med ejendomsudlejning, hvilket er forlgbet
tilfredsstillende.

Selskabet har i aret pabegyndt opfgrelsen af et stgrre ejendomsprojekt med henblik pa renove-
ring/opfgrelse af ejendomme til boligformal.
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Munk & Nielsen Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indtegter vedrgrer huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoover-
gang til kgber har fundet sted, og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Side 8

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, salg og administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt amortisering af
laneomkostninger mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger og
med tilleg af opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet rest-
verdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.
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Side 9

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre finansielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender vedrgrer deponering af kgbesum ved kgb af ejendommen, hvor betingel-
serne for kgbsaftalen endnu ikke er opfyldt.
Andre finansielle anlegsaktiver males til anskaffelsessum.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa ver-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Side 10

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020

Side 11

Note 2020 2019

kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.532.026 1.789.823
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver 2 -330.812 -330.812
Resultat for finansielle poster 1.201.214 1.459.011
Finansielle omkostninger 3 -643.318 -264.089
Resultat fgr skat 557.896 1.194.922
Skat af arets resultat 4 -138.586 -264.958
Arets resultat 419.310 929.964
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 419.310 929.964

419.310 929.964

Penneo dokumentnggle: FTGK6-285TQ-E6743-IEWMF-HXL48-1JTJE



Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Side 12

Note 2020 2019
kr. kr.

23.718.061 19.948.873
14.931.049 0
5 38.649.110 19.948.873
0 12.000.000
0 12.000.000
38.649.110 31.948.873
0 18.430
0 18.430
3.549.800 4.325
3.549.800 22.755
42.198.910 31.971.628
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 13

Note 2020 2019
kr. kr.
1.100.000 1.100.000
5.894.831 3.082.539
2.096.399 1.603.381
9.091.230 5.785.920
1.664.077 775.027
1.664.077 775.027
20.792.248 16.595.103
6 20.792.248 16.595.103
6 984.029 829.151
0 78.351
504.474 14.251
8.031.946 6.913.490
63.536 336.776
283.058 61.733
784.312 581.826
10.651.355 8.815.578
31.443.603 25.410.681
42.198.910 31.971.628
7
8
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2020

Arets opskrivning

Oplgsning af tidligere ars op-
skrivning

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Side 14

Virksomheds- Reserve for Overfgrt re-
kapital opskrivninger sultat T alt
kr. kr. kr. kr.
1.100.000 3.082.539 1.603.381 5.785.920
0 2.886.000 0 2.886.000
0 -73.708 73.708 0
0 0 419.310 419.310
1.100.000 5.894.831 2.096.399 9.091.230
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Side 15

Noter

2020 2019
kr kr
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 545.649 0
Pensioner 63.147 0
Andre omkostninger til social sikring 9.901 0
618.697 0
Overfgrt til anlegsaktiver under opfgrelse -618.697 0
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 3 0
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
laegsaktiver
Afskrivninger materielle anlegsaktiver 330.812 330.812
330.812 330.812
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 275.147 672
Andre finansielle omkostninger 368.171 263.417
643.318 264.089
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 63.536 336.776
Arets udskudte skat 75.050 -71.818

138.586 264.958
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Side 16

Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Materielle an-

leegsaktiver
Grunde og  under udfgrel-
bygninger se
kr. kr.

Kostpris 1. januar 2020 16.426.592 0
Tilgang i arets 1gb 400.000 14.931.049
Kostpris 31. december 2020 16.826.592 14.931.049
Opskrivninger 1. januar 2020 4.140.968 0
Arets opskrivninger 3.700.000 0
Opskrivninger 31. december 2020 7.840.968 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 618.687 0
Arets afskrivninger 330.812 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 049.499 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 23.718.061 14.931.049
Regnskabsmassig vardi af materielle anlegsaktiver, som vil-
le have veret indregnet, hvis opskrivning ikke havde veret
foretaget 16.090.153 14.312.353
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6 Langfristede galdsforpligtelser

Gzld
Geld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2020 2020 nzste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Andre kreditinstitutter 17.424.254 21.776.277 984.029 16.094.653
17.424.254 21.776.277 984.029 16.094.653

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Borrebjerggard Holding af 2015 ApS (Admi-
nistrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til kreditinstitutter, t.kr. 22.176, er der givet pant i grunde og bygninger
samt ejendom under opfgrelse pa i alt tkr. 29.400. Den regnskabsmeessige verdi pr. 31/12
2020 af de pantsatte aktiver udggr t.kr. 38.649.
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