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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 for Jels
Huse Salg og udlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdding, den 10. maj 2019

Direktion

Torben Mgller Jensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Jels Huse Salg og udlejning ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Jels Huse Salg og udlejning ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vo-

res konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus C, den 10. maj 2019

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Jels Huse Salg og udlejning ApS
Handverkerparken 4
6630 Rgdding
CVR-nr.: 38 14 46 26
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Torben Mgller Jensen
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopggrelse

1/1 2018 28/10 2016
Note -31/12 2018 -31/12 2017
Bruttofortjeneste 73.175 -2.272
Verdiregulering af investeringsejendomme 2.155.059 0
2 @vrige finansielle omkostninger -131.838 -9.000
Resultat for skat 2.096.396 -11.272
Skat af arets resultat -461.185 10.186
Arets resultat 1.635.211 -1.086

Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 1.635.211 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -1.086
Disponeret i alt 1.635.211 -1.086
Jels Huse Salg og udlejning ApS - Arsrapport for 2018 5

This document has esignatur Agreement-ID: e97bbb2aNrZg22355681



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 7.200.000 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.200.000 0
Anlaegsaktiver i alt 7.200.000 0
Omsaetningsaktiver
Ejendomme under opfgrsel 0 3.525.837
Varebeholdninger i alt 0 3.525.837
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.459.742 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 10.186
Andre tilgodehavender 65.460 823.750
Tilgodehavender i alt 1.525.202 833.936
Likvide beholdninger 380.230 5.308
Omsatningsaktiver i alt 1.905.432 4.365.081
Aktiver i alt 9.105.432 4.365.081
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 1.634.125 -1.086
Egenkapital i alt 1.684.125 48.914
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 461.185 0
Hensatte forpligtelser i alt 461.185 0
Gealdsforpligtelser
4 Geld til pengeinstitutter 5.059.409 1.534.977
Deposita 168.000 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.227.409 1.534.977
Kortfristet del af langfristet gaeld 159.224 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.464.941 0
Geld til tilknyttede virksomheder 0 2.781.190
Anden geld 108.548 0
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.732.713 2.781.190
Gealdsforpligtelser i alt 6.960.122 4.316.167
Passiver i alt 9.105.432 4.365.081
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er opfersel, investering og udlejning af ejendomme samt hermed beslaegtet
virksomhed.

1/1 2018 28/10 2016
-31/12 2018 -31/12 2017

Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 3.814 9.000
Andre finansielle omkostninger 128.024 0
131.838 9.000
31/12 2018 31/12 2017

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018 1.464.941 0
Tilgang i arets 1gb 119.623 0
Overfgrsler 3.460.377 0
Kostpris 31. december 2018 5.044.941 0
Arets regulering til dagsveerdi 2.155.059 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2018 2.155.059 0
Regnskabsmszessig veerdi 31. december 2018 7.200.000 0

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratreekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv..

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker. Ved fastsettelse af afkastkravet ind-
gar parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, leje-
aftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfgrt vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Afkastprocent 4%
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2018 31712 2017

4.  Geld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 5.218.633 1.534.977
Heraf forfalder inden for 1 ar -159.224 0
5.059.409 1.534.977
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 4.434.065 0

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter, 5.219 t.kr., er der tinglyst ejerpantebreve pa nom. 5.300

t.kr. med sikkerhed i investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2018

udggr 7.200 t.kr.

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Jels Huse Holding ApS, CVR-nr. 29926506
som administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-

ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-

pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jels Huse Salg og udlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, men med reklassifikationer i
sammenligningstallene. Arsrapporten aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger,
skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene
verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsvardi.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Varebeholdninger

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemta-
gelsesomkostninger og renter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Jels Huse Salg og udlejning ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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       29-05-2019 10:57:26
       Signed
       e97bbb2aNrZq22355681
       2 / Brian Christensen / brch@kvistjensen.dk / 96815399
       91.236.186.191
    
  



  
 
 
 
 
 
 HWcmcY8TXlQlpFjpAEjEeud1tAhTrhg9C2Ns/rn8Yl0=


 
UCpXe+eU+ILZKu52BsRlYOPvd0YYWJ5XRhw5qC4Aki0UgSnIfO8qwYaEJk/GfwJ4Szyfe8iHar9s
mCzn7eGdr0nfarAWvWup5IzDceOROyD5KPUqfKrLkYVoSMWxy7WC1dVjIdcQcQBDK1IMz8Q7jjUv
zR+HQ7M63eEkUR0dwmpbL+ORKre7JwY/mHs5QAnLBUUKhpaGPbkptCWcDLxQZFTZEGgPUfDDZi3H
T/MmgOKxg3+kFZ0+Iefb0m7ppnYqQ1GE2D6bdJLcUnYbjPz3aIi/XPtXjNPTFJnIKf8KOUIBdF9W
3fqVmMvLHe9HlCFMqSToBj9wW1DGO+ItA7/sCA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc0NzU2ODkxNTg2MTM1OTU0MTk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ZTk3YmJiMmFOclpxMjIzNTU2ODEvU0hBNTEyLzQ2NzhGRDhGQTEyNkNFQzUxNzNFNTc3OTE3OUFDODVEOERDNkYxQjQyNkM5M0E5RjY0QjMzNjY2RUMyMDEzMzA2RjEyRDc3MUFFRkY5NjgxNzNGNzNEODRBQ0RFNThBMTBBMjMzNEVEMzg5REQ2Qjc0NDdCMjZBNEUyNDg2MEUz
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAyOSAxMDo1NzoxOSBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC YTgzODIyMmNubnBTMjIzNTU2ODEvU0hBNTEyLzQ5RDIyMDc2NDdGMzdDNUIxQTM4NTI0NTRFMDU3M0I4NTQ2MDlDNTQ5MkVDNkM2N0ZDMDEzRkVGNTI0RjZBMUE4Mjc5Rjc2QTc4RERENzgyOTI5QzU2RTE1NjlGRTRDQTc2N0RENzEwRTZFQ0FEMjM3ODA4MjUwQjVDRTM4RjIx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB N2FhOWQ2ZGZSc1BTMjIzNTU2ODEvU0hBNTEyLzJBOUQ0QzhCOTI2QjQxMDcyODM0NzQyRTc1QTY4MkRFM0M4QTVDMTExNEY5QTAwQzVFQjU1MUMwMTA2NUYwQzU3NzUwNzBDMzBBNDdFNTU2N0FBMUMyQzgzNUU0RTY0NDRERDFDQkZCRThFOTNFREFEODA4MEUxQzY0NUExQzI5




  
 
 
 
 
 
 D+6ayjjeNXl79mWbu9icoLu1Mw2u4jW+caWv8/RvzOY=


 
UHXU5KkbkRCMMhzodF8DTkEZVPm8ATpV4tuqg1u/vKpaP68nJBWO/OeLAI0KDGlGVu73daOzfupI
lTCtpTqpQfo5TZBz34AO6CtYNknuBGfXywFAjnsbs78khgBf+ohLF2GGCfzoulyeecwzu3DAFxc5
q9IC4tHwPY/WFw+btboM7d8pVV8Zd00C9Psk2wfC2464pOy8eZcFM4/A/YuE3MQc6UjfnrM2YzQa
FHZzqxdzSeiLyFUhq7uic+Vl/5Smxn+I4vPsUkChRN9hoyiCECqhHhyrj7fGMAQvmYj8dlYS245t
XYGBGtsfvRLu0KMBpXF7BY99eozenBzhgeAsZw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge 2912822867108850307
  hashsumB 7aa9d6dfRsPS22355681/SHA512/2A9D4C8B926B41072834742E75A682DE3C8A5C1114F9A00C5EB551C01065F0C5775070C30A47E5567AA1C2C835E4E6444DD1CBFBE8E93EDAD8080E1C645A1C29
  hashsumC a838222cnnpS22355681/SHA512/49D2207647F37C5B1A3852454E0573B854609C5492EC6C67FC013FEF524F6A1A8279F76A78DDD782929C56E1569FE4CA767DD710E6ECAD237808250B5CE38F21
  hashsumD fbdc5517KmuP22355681/SHA512/EBE39231A023D8BE550E7EDD1D4D239AEC50AE1E746CF14417C357951BE259DC58F67B857A56921C8178127A305FE4D38BF595EFE9AAAE8A0D9C514E31FF76AF
  hashsumE e97bbb2aNrZq22355681/SHA512/4678FD8FA126CEC5173E5779179AC85D8DC6F1B426C93A9F64B33666EC2013306F12D771AEFF968173F73D84ACDE58A10A2334ED389DD6B7447B26A4E24860E3
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yOSAxMDozMzozMiswMjAw
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