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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Projekt Stae Byudvikling ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vodskov, den 24. juni 2024

Direktion:

Seren Fjorback
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Projekt Stae Byudvikling ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Projekt Stae Byudvikling ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 24. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

John Damkier
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28629
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med kgb, salg, udvikling og besiddelse af
fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets projektgrunde/ejendomme er fortsat til salg, og der har i perioden ikke vaeret salg.

Det er vores vurdering, at der kan vare en vis usikkerhed forbundet med veerdianseettelsen af
projektgrunde/ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i aret realiseret et underskud pa 980 tkr. Selskabets egenkapital er fortsat tabt.

Selskabets ledelse forventer igangsat flere tiltag til forbedring af selskabets fremtidige indtjening,
hvorved egenkapitalen forventes reetableret i de kommende ar.

Selskabet har behov for likviditetsfremskaffelse for at kunne betale selskabets gaeld, derved kan der
vaere usikkerhed omkring fremtidig drift. Det er ledelsens forventning at fa ordninger pa plads med de
enkelte kreditorer.

Safremt selskabet ikke kan fremskaffe den nadvendige likviditet eller betalingsordninger, kan der vaere
en vis usikkerhed forbundet med den fremtidige drift (going concern).

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

SKat af Arets resULtAt. . ... eveireiieiieiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiieeiie e et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicrceees

Note

2023
kr.

-410.660

-410.660

906
-570.731

-980.485

0

-980.485

-980.485

-980.485

2022
kr.

-362.341

-362.341

0
-526.375

-888.716

0

-888.716

-888.716

-888.716
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Projektejendomme ... ...covieiiiiiiiiiiieiii i eirrere e eaees
Varebeholdninger........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Andre tilgodehavender........coviuiiiiiiiiiiiiiiiiie
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiii e eeaeas

Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccieeeee e,
OMSZETNINGSAKTIVER......uiitiiitiiitiiieteeeteneeneneaneneananens

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....ocooiiiiiiiiiiiiii e
OVerfart resUltat.....ceeeiiiiiiiiii i e i eeeeenneeeens

EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ccoevvviiiiiiiiinnnen..
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiiinn...
ANden @ald...coinniiiii i e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysninger om usikkerhed ved going concern

Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og
maling

Medarbejderforhold

Note

2023
kr.

11.461.177
11.461.177

24.482
24.482

966.601

12.452.260

12.452.260

50.000
-3.049.881

-2.999.881
540.000
11.121
14.901.020
15.452.141
15.452.141

12.452.260

2022
kr.

11.448.833
11.448.833
0

0

967.379
12.416.212

12.416.212

50.000
-2.069.396

-2.019.396
540.000
78.953
13.816.655
14.435.608
14.435.608

12.416.212
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EGENKAPITALOPGORELSE

kr.
Egenkapital 1. januar 2023........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2023

Overfort
Anpartskapital resultat | alt

50.000 -2.069.396 -2.019.396
-980.485  -980.485

50.000 -3.049.881 -2.999.881
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NOTER

2023 2022
kr. kr.

Varebeholdninger
Projektejendomme/projektgrunde.........ccevvvviiiiiiiiiiiiininn... 11.461.177 11.448.833
11.461.177 11.448.833

Selskabets projektgrunde/ejendomme er fortsat til salg, og der har i perioden vearet salg af to
grunde. Det er vores vurdering, at der kan vaere en vis usikkerhed forbundet med
vaerdiansaettelsen af projektgrunde/ejendomme.

Der er modtaget en forudbetaling vedrarende reservation pa 540 tkr. ekskl. moms. Denne er
passiveret under kortfristet gaeld.

Likvide beholdninger
Der er deponeret 480 tkr. vedr. forventet salg af projektgrunde. Belgbet frigives farst ved
endelig overdragelse til kaber.

Derudover er der deponeret 100 tkr. pa en sikringskonto.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har under kortfristet gaeld (modtagne forudbetalinger) en gaeld pa 540 tkr. ekskl.
moms. Safremt belagbet skal tilbagebetales, udgar belgbet 675 tkr. inkl. moms

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er deponeret 480 tkr. vedr. forventet salg af projektgrunde. Belgbet frigives farst ved
endelig overdragelse til kaber.

Oplysninger om usikkerhed ved going concern

Selskabets resultat anses for utilfredsstillende, og selskabet har tabt egenkapitalen. Der
forventes igangsat tiltag til forbedring af selskabets fremtidige indtjening, hvorved
egenkapitalen forventes reetableret i de kommende ar.

Selskabet har behov for likviditetsfremskaffelse for at kunne betale selskabets gaeld, derved
kan der veere usikkerhed omkring fremtidig drift. Det er ledelsens forventning at fa ordninger
pa plads med de enkelte kreditorer.

Safremt selskabet ikke kan fremskaffe den nedvendige likviditet eller betalingsordninger, kan
der vaere en vis usikkerhed forbundet med den fremtidige drift (going concern).
Oplysninger om vasentlige usikkerheder ved indregning og maling

Selskabets projektgrunde/ejendomme er fortsat til salg.

Det er vores vurdering, at der kan vaere en vis usikkerhed forbundet med vaerdiansaettelsen af
projektgrunde/ejendomme.

10

Note
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NOTER

Note
2023 2022

Medarbejderforhold 7
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Projekt Stae Byudvikling ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgaerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfagres
til salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Projektejendomme/projektgrunde males til kostpris. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for projektejendomme/projektgrunde opggres som salgspris med fradrag af
faerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien
fastsaettes under hensyntagen til projektejendommenes/projektgrundes omsaettelighed og forventet
udvikling i salgspris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



