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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. september
2022 - 31. august 2023 for Erhvervspark Silkeborg ApS.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. august 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022/23.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 18. januar 2024

Direktion

Jesper Lund Carsten Iversen



Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Erhvervspark Silkeborg ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. august 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. september 2022 - 31. august 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Erhvervspark Silkeborg ApS for regnskabsaret 1. september
2022 —31. august 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i1 revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet.
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forplig-
telser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisions-
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinforma-
tion.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet veesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethol-
der professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reakti-
on pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation for-
arsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kun-
ne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbe-
vis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe be-
tydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspdtegning gere opmaerksom pé oplysninger
herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vo-
res konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fore, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 18. januar 2024
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Anders Skott
statsautoriseret revisor
mne42822



Selskabsoplysninger

Selskabet
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Revision
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Ledelsesberetning
Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er finansiering, investering og udlejning af fast ejendom samt hermed
beslagtet virksomhed.

Udvikling i aret

Arsrapporten udviser et underskud pa DKK 454.300.
Selskabets egenkapital pr. 31. august 2022 udger DKK 30.747.952.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer for regnskabséret 2023/24 et resultat pa DKK 0.

Efterfolgende begivenheder

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pd bedemmelsen
af arsrapporten.



Resultatopgorelse 1. september -31.

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

august

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK
3.005.207 3.220.436
-579.339 -1.682.944
2.425.868 1.537.492
1 -2.844.901 -111.847
-419.033 1.425.645
2 -35.267 -442.303
-454.300 983.342
-454.300 983.342
-454.300 983.342




Balance 31. august

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Materielle anlzegsaktiver
Anlzgsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2023 2022
DKK DKK
53.359.556 50.780.605
94.944.529 32.602.121
3 148.304.085 83.382.726
148.304.085 83.382.726
0 114.736
8.882.457 2.401.749
0 103.151
8.882.457 2.619.636
8.882.457 2.619.636
157.186.542 86.002.362




Balance 31. august

Passiver

Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Realkreditinstitutter, langfristet
Deposita, langfristet

Langfristede geeldsforpligtelser

Realkreditinstitutter, kortfristet
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgrensningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser
Passiver

Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser

Note 2023 2022

DKK DKK
1.500.000 1.500.000
3.699.453 3.881.412
25.548.499 25.820.840
30.747.952 31.202.252
5.627 0
5.627 0
4 25.904.286 26.632.737
5 2.249.774 1.593.645
28.154.060 28.226.382
4 986.560 1.443.569
3.095.515 0
93.643.665 17.456.655
35.516 683.890
245.399 6.698.396
272.248 291.218
98.278.903 26.573.728
126.432.963 54.800.110
157.186.542 86.002.362
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. september
Arets af- og nedskrivninger
Arets resultat

Egenkapital 31. august

Selskabs- Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat [ alt
DKK DKK DKK DKK
1.500.000 3.881.412 25.820.840 31.202.252
0 -181.959 181.959 0
0 0 -454.300 -454.300
1.500.000 3.699.453 25.548.499 30.747.952
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Noter til rsrapporten

1 Finansielle omkostninger

I belagbet er indeholdt renter til tilknyttede virksomheder:

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af tidligere ars aktuelle skat
Regulering af tidligere ars udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. september
Tilgang i &rets lob
Overfort

Kostpris 31. august

Opskrivninger 1. september

Opskrivninger 31. august

Af- og nedskrivninger 1. september
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. august

Regnskabsmeessig veerdi 31. august

Renteomkostninger indregnet som en del af kostpris

2022/23 2021722
DKK DKK
2.106.221 105.816
35.516 683.890
-249 -241.587
-5.876 0
5.876 0
35.267 442.303
Materielle
anlaegsaktiver
Grunde og under
bygninger udforelse
DKK DKK
51.792.983 32.602.121
10.440 65.490.258
3.147.850 -3.147.850
54.951.273 94.944.529
5.832.012 0
5.832.012 0
6.844.390 0
579.339 0
7.423.729 0
53.359.556 94.944.529
357.797



Noter til rsrapporten

4 Realkreditinstitutter

2023 2022
DKK DKK
Realkreditinstitutter forfalder efter nedenstadende orden:
Efter 5 ar 21.580.502 20.900.498
Mellem 1 og 5 ar 4.323.784 5.732.240
Langfristet del 25.904.286 26.632.738
Indenfor 1 é&r 986.560 1.443.569
26.890.846 28.076.307
5 Deposita
Deposita forfalder efter nedenstaende orden:
Efter 5 ar 2.249.774 1.593.645
Mellem 1 og 5 ar 0 0
Langfristet del 2.249.774 1.593.645
Indenfor 1 ar 0 0
2.249.774 1.593.645

6 Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Ejendomme med bogfort verdi pd TDKK 53.360 er pantsat til sikkerhed for gaeld til

realkreditinstitutter pdA TDKK 26.891.

Der er pr. 31. august 2023 indgéet kontrakter om levering af materielle anleegsaktiver til

en vaerdi af TDKK 2.000 (2021/22 TDKK 61.526).

Selskabet haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede
beleb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for LLG A/S der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber heefter
endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere, ar selskabets

heeftelse udger et storre belab.

LLG A/S har indgéet aftale om koncernkonto for Lars Larsen Group.

Der er pr. 31. august 2023 trukket MDKK 0 pa den samlede koncernfacilitet. Som deltager i
koncernkontoordningen har Erhvervspark Silkeborg ApS afgivet selvskyldnerkaution overfor
kreditinstitutter som sikkerhed for LLG A/S' forpligtelser i henhold til koncernkontoaftalen.
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Noter, regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Erhvervspark Silkeborg ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i DKK.

Regnskabsmeassige skon

Selskabet har 1 regnskabsaret 2022/23 som folge af udviklingen i1 ejendomsmarkedet foretaget
revurdering af restvaerdien pa selskabets grunde og bygninger, idet den nye restverdi i hgjere
grad er et udtryk for den forventede salgspris efter den fastsatte brugstid pa 25 ar. Det betyder, at
restverdien er @ndret til 50 % af grunde og bygningers kostpris. Andringen medferer, at de
regnskabsmeessige afskrivninger for regnskabsaret 2022/23 bliver reduceret med DKK 1.103.605
1 forhold til, hvis restveerdien pa selskabets grunde og bygninger ikke var revurderet. Det pavir-
ker endvidere selskabets anlaegsaktiver pr. 31. august 2023 med DKK 1.103.605 og den samlede
balancesum pr. 31. august 2023 med DKK 1.103.605. Egenkapital pr. 31. august er pavirket med
DKK 1.103.605. Det har ingen pavirkning pa selskabets pengestromme.

Koncernforhold

Arsrapporten for Erhvervspark Silkeborg ApS indgar i koncernregnskabet for LLG A/S, Aarhus
CVR-nr. 86 00 15 19.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kost-
pris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler
som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resul-
tatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.
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Noter, regnskabspraksis

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst 1 arsrapporten.
Nettoomsatning

Nettoomsaetning ved udlejning af ejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at den
finder sted.

Nettoomsatningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fra-
drag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder salgs-, administrations- og lokaleomkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursreguleringer, gebyrer mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring 1 udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Skatteeffekten af sam-
beskatningen med danske koncernvirksomheder fordeles pa savel overskuds- og underskudsgi-

vende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede selskaber
indgér 1 acontoskatteordningen.
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Noter, regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kost-
prisen direkte og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer, komponenter og underleve-
randerer.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med
eventuel restvaerdi, fordeles linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 25 ar

Restvardien er vurderet til at udgere 50 % i forhold til kostprisen. Restverdien af virksomhe-
dens materielle anlegsaktiver revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der
er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindings-
vardien er lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genind-
vindingsveerdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapital-
vardien. Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsveaerdi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes
en pélidelig genindvindingsverdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisations-
veerdi, hvilket her svarer til padlydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodeha-

vender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selska-
bets erfaring fra tidligere &r.

15



Noter, regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende drift af ejendomme.

Aktuelle skattetilgodehavender og —forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter. Tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i re-
sultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males lénene
til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes
1 resultatopgerelsen som en renteomkostning over ldneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lnets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel
veerdi.
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