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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Place2Live Hoegh Bolig Gribskov ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 10. april 2019
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Place2Live Hoegh Bolig Gribskov ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Place2Live Hoegh Bolig Gribskov ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™.
Vi er uathangige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

evision 2

X



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vac-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vor revisionspétegning gore opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaet-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sdidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af drsregnskabet er det vort ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 10. april 2019

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

reret revisor
E-nr. mnel068
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsmaglervirksomhed - herunder salg af fast ejendom samt
enhver anden aktivitet, der efter direktionens sken star i forbindelse hermed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som folge af at egenkapitalen er tabt og med dertilherende stram likviditet, er det ledelsens
opfattelse, at der er usikkerhed, der kan rejse tvivl om selskabets mulighed for at fortsatte
driften. Der henvises til nermere omtale heraf i note 1 "Usikkerhed om fortsat drift (going
concern)" i drsregnskabet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et underskud pa kr. 284.135, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 855.

Det er aftalt at selskabets moderselskab samt selskabets kapitalejere stiller likviditet til rddighed,
hvis der skulle opsté behov herfor, siledes den fremtidige drift er sikret 12 maneder frem.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer

Selskabets aktivitetsniveau i 2019 forventes at give et positivt resultat. Det forventes derfor, at
selskabet kan reetablere egenkapitalen ved positiv drift 1 drene fremover.

I B
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Place2Live Hoegh Bolig Gribskov ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring 1 lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

at
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomsatning ved salg af tjenesteydelser samt handelsvarer og faerdigvarer indregnes 1
resultatopgerelsen, nar salget er gennemfort. Dette anses at vare tilfaeldet nar:

- levering har fundet sted inden regnskabsarets udleb

- der foreligger en forpligtende salgsaftale

- salgsprisen er fastlagt og

- indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget

Nettoomsatningen indregnes eksklusiv moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar 1 konsolideringen 1 koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

™~
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlzaegsaktiver
Goodwill

Goodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastlagges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Goodwill afskrives lineart over afskriv-
ningsperioden, der udger 10 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er
tale om strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og langsigtet indtje-
ningsprofil.

Materielle anlagsaktiver

Indretning af lejede lokaler samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret péd felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%
Indretning af lejede lokaler 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvardi, hvilket her
svarer til palydende verdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til
tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for
tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra
tidligere ar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gezldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

vision 10



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat af ordinzr drift fer dagsvaerdireguleringer

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Revision

Note 2018 2017

kr. kr.
1.163.869 2.272.035
2 -1.439.334 -2.332.342
-275.465 -60.307
-81.171 -75.509
-356.636 -135.816
-356.636 -135.816
224 0
3 -7.550 -9.649
-363.962 -145.465
4 79.827 30.455
-284.135 -115.010
-284.135 -115.010
-284.135 -115.010
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Balance 31. december

Note 2018 2017
kr. kr

Aktiver

Goodwill 384.000 432.000
Immaterielle anlaegsaktiver 384.000 432.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 27.500 37.500
Indretning af lejede lokaler 96.761 97.026
Materielle anlegsaktiver 124.261 134.526
Deposita 68.016 44.016
Finansielle anlaegsaktiver 68.016 44.016
Anlzegsaktiver i alt 576.277 610.542
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 75.025 140.529
Andre tilgodehavender 13.841 6.250
Udskudt skatteaktiv 6 21.425 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 36.608
Periodeafgraensningsposter 8.109 0
Tilgodehavender 118.400 183.387
Likvide beholdninger 60.291 145.713
Omsaztningsaktiver i alt 178.691 329.100
Aktiver i alt 754.968 939.642

X
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Balance 31. december

Note 2018 2017
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -49.145 234.990
Egenkapital 5 855 284.990
Hensettelse til udskudt skat 6 0 6.153
Hensatte forpligtelser i alt 0 6.153
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 123.853 87.012
Geeld til tilknyttede virksomheder 455.550 274.334
Geld til associerede virksomheder 77.950 121.390
Anden gaeld 96.760 165.763
Kortfristede gzeldsforpligtelser 754.113 648.499
Gzldsforpligtelser i alt 754.113 648.499
Passiver i alt 754.968 939.642
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Eventualposter mv. 7

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

1

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har som felge af underskud tabt egenkapitalen, med dertilherende stram likviditet.
Det er dog aftalt, at selskabets moderselskab samt selskabets kapitalejere stiller likviditet til
radighed, hvis der opstar behov for det, saledes den fremtidige drift er sikret 12 maneder

frem.

Pa baggrund af ovenneevnte er arsrapporten aflagt med fortsat drift for gje.

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

Skat af ordingert resultat

Skatteudligning

S
=
Revision

2018 2017

kr. kr.
1.236.062 2.027.595
26.692 36.710
176.580 268.037
1.439.334 2.332.342
4 4
4.648 6.407
2.902 3.242
7.550 9.649
-27.578 6.153
-27.578 6.153
-52.249 -36.608
-79.827 -30.455
14



Noter

5 Egenkapital

»

=

Revision

Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2018 50.000 234.990 284.990
Arets resultat 0 -284.135 -284.135
Egenkapital 31. december 2018 50.000 -49.145 855

2018 2017
kr. kr.
6 Hensaettelse til udskudt skat
Hensattelse til udskudt skat 1. januar 2018 6.153 6.153
Hensat 1 aret -6.153 0
Henszettelse til udskudt skat 31. december 2018 0 6.153
Immaterielle anlegsaktiver -6.034 4.525
Materielle anlegsaktiver -5.670 1.628
Skattemassigt underskud -9.721 0
Overfort til udskudt skatteaktiv 21.425 0
0 6.153
Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 21.425 0
Regnskabsmassig vaerdi 21.425 0

15



Noter

7 Eventualposter mv.

Selskabet har et lejeforhold af lokaler, hvor den arlige husleje udger ca. DKK 254.000.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og de evrige selskaber i koncernen. Som
sambeskattet selskab, der ikke er helejet, hafter selskabet begrenset og subsidart for
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen er indregnet i moderselskabets balance, hvorfor der henvises til
arsrapporten for dette selskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige

sambeskatningsindkomst vil kunne medfore, at selskabets haftelse udger et andet beleb.

8 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsatninger og sikkerhedsstillelser.
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