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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022 for Bymidten 114 K/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skodsborg, den 7. juni 2023

Direktion

JDH Ejendomsinvestering ApS
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kommanditisten i Bymidten 114 K/S

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Bymidten 114 K/S for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Års-
regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere

beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre det-
te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 7. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars Æbelø-Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33693
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Bymidten 114 K/S

Skodsborg Strandvej 257

2942 Skodsborg

CVR-nr.: 38 13 49 22

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

6. regnskabsår

Direktion JDH Ejendomsinvestering ApS

Komplementar JDH Ejendomsinvestering ApS

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Edison Park 4

6715 Esbjerg N
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Investering og udlejning af grunden beliggende Bymidten 114, 3500 Værløse.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør 583.420 kr. mod 568.982 kr. sidste år. 

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bymidten 114 K/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for in-
dikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er la-
vere end den regnskabsmæssige værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be-
står. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at
være indtruffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender
er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat base-
ret på historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Lejeindtægter 734.507 727.234
Andre eksterne omkostninger -98.287 -96.699

Resultat før finansielle poster 636.220 630.535

1 Øvrige finansielle omkostninger -52.800 -61.553

Årets resultat 583.420 568.982

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 583.420 568.982

Disponeret i alt 583.420 568.982
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 9.128.020 9.128.020

Materielle anlægsaktiver i alt 9.128.020 9.128.020

3 Andre tilgodehavender 0 250.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 0 250.000

Anlægsaktiver i alt 9.128.020 9.378.020

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 50.787 0

Tilgodehavender i alt 50.787 0

Likvide beholdninger 538.568 124.996

Omsætningsaktiver i alt 589.355 124.996

Aktiver i alt 9.717.375 9.503.016
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
5 Overført resultat 3.420.804 2.837.384

Egenkapital i alt 4.420.804 3.837.384

Gældsforpligtelser

Deposita 354.090 354.090
6 Gæld til tilknyttede virksomheder 4.920.084 5.289.145

Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.274.174 5.643.235

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Anden gæld 7.397 7.397

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 22.397 22.397

Gældsforpligtelser i alt 5.296.571 5.665.632

Passiver i alt 9.717.375 9.503.016

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2022 2021

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 51.439 58.358
Andre finansielle omkostninger 1.361 3.195

52.800 61.553

31/12 2022 31/12 2021

2. Grunde og bygninger

Kostpris primo 9.128.020 9.128.020

Kostpris ultimo 9.128.020 9.128.020

Regnskabsmæssig værdi ultimo 9.128.020 9.128.020

3. Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender 0 250.000

Kostpris ultimo 0 250.000

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 250.000

Der specificeres således:
Andre tilgodehavender 0 250.000

0 250.000

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 1.000.000 1.000.000

1.000.000 1.000.000

5. Overført resultat

Overført resultat primo 2.837.384 2.268.402
Årets overførte overskud eller underskud 583.420 568.982

3.420.804 2.837.384

Bymidten 114 K/S · Årsrapport for 2022 11

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
2
e
2
1
fM

Q
U

U
Y

2
5
0
1

7
5

3
7

6



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2022 31/12 2021

6. Gæld til tilknyttede virksomheder

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 4.920.084 5.289.145

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 4.920.084 5.289.145

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 4.920.084 5.289.145

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 12e21fMQUUY250175376.
The document is part of the order with Reference ID 10fb91wQskn250175376.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-06-12T09:49:03.836Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
JDH Ejendomsinvestering ApS <jon.dyhre.hansen@accura.dk> 
Using MitID with ID 5ca1222f-2844-43fd-93ff-08c49bd87602 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-06-12T07:03:03.196Z from 193.228.77.34:55423
 
Lars Æbelø-Nielsen <lae@martinsen.dk> 
Using NemID with ID 1255072680634 
As Revisor 
Signed 2023-06-12T09:48:48.501Z
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 7906737DBDF630B143F8632BE42BE7CE ¬
EBE32B22DD88CE10950B06E713213E3C ¬
BEF16421EC9ADC736F522E60D769F49E ¬
291555D1D2654E0BD8C9008BC16AC565


Agreement ID Title


12e21fMQUUY250175376 84249-ÅR-2022-Bymidten 114 KS.pdf


96c111hpktM250175376 84249-SP-2022-Bymidten 114 KS.pdf


37ad05NZPRM250175376 84249-BS-2022-Bymidten 114 KS.pdf


7b7d34TUyjY250175376 84249-LB-2022-Bymidten 114 KS.pdf


a141e0QumnU250175376 84249-LE-2022-Bymidten 114 KS.pdf


51a4d2jJnnx250175376 84249-AB-2022-Bymidten 114 KS.pdf


17979bSUJsR250175376 84249-GF-2022-Bymidten 114 KS.pdf


When What Who Where


09-06-2023
11:27:52


Created Lene Jager
lja@martinsen.dk


172.20.9.221


12-06-2023
07:02:39


Opened JDH Ejendomsinvestering ApS
jon.dyhre.hansen@accura.dk


193.228.77.34
:55619


12-06-2023
07:03:03


Signed JDH Ejendomsinvestering ApS
jon.dyhre.hansen@accura.dk


193.228.77.34
:56188


12-06-2023
09:48:48


Signed Lars Æbelø-Nielsen
lae@martinsen.dk


77.233.240.14
6:62790
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{
  "at_hash": "7qGL5RwwDH7lvOGXvW_FWw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1686553351",
  "birthdate": "1959-03-18",
  "exp": "1686556952",
  "iat": "1686553352",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "f831d9a5-08d1-45de-9dae-768434bfde61",
  "name": "Jon Dyhre Hansen",
  "nonce": "638221501157236837.NTQyODVjNjQtY2VjMS00YWMyLWFiMGItMTc4MDlkYzI3MDlhMzJiY2U4YTctOWIxNC00NWMwLTlmNzgtNWVjZjI0NmM3ODI3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "5ca1222f-2844-43fd-93ff-08c49bd87602",
  "rat": "1686553315",
  "sid": "a39e271f-03c3-4a98-8642-8bce576e341d",
  "sub": "5ca1222f-2844-43fd-93ff-08c49bd87602",
  "transaction_id": "6d79082b-022c-4f7c-a49b-ce374137e66e",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NTFmN2MzMzYtODZiNS00MzYwLTk1NTItOWMyMDE0ZjU4YmQwfDAwMDAwMDAxfDBmMjRhMzc2LWUzNjQtNDMwOS04NTEzLThkYzgyM2VkMjRkZnwyNTAxNzUzNzY=",
  "signedAtUtc": "2023-06-12T07:03:02.9991111Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.43",
  "signOrderIds": "250175376",
  "agreementId_12e21fMQUUY250175376": "12e21fMQUUY250175376 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_96c111hpktM250175376": "96c111hpktM250175376 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_37ad05NZPRM250175376": "37ad05NZPRM250175376 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_7b7d34TUyjY250175376": "7b7d34TUyjY250175376 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_a141e0QumnU250175376": "a141e0QumnU250175376 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_51a4d2jJnnx250175376": "51a4d2jJnnx250175376 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_17979bSUJsR250175376": "17979bSUJsR250175376 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "vDnRqVfsgMT_3kBFTayjoA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1686563314",
  "exp": "1686566915",
  "iat": "1686563315",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "9b64af41-a680-409d-9598-520dd70babfc",
  "name": "Lars Æbelø-Nielsen",
  "nonce": "638221601028552073.NmZjY2ZlMDctNTA1Ni00ZWM1LWJmYmItNzk1ZTUwZGE2N2FlNTljOTg4MzgtZWFmNy00OGY1LTkwZjUtMDc4ODlhMzFmY2Fi",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "1255072680634",
  "rat": "1686563303",
  "sid": "e07a4942-7a94-495c-84f5-8c8aa4baabc5",
  "ssn": "32285201",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:1255072680634",
  "transaction_id": "f2836598-551f-4302-8e58-5bec9ec3af17",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "",
  "signedAtUtc": "2023-06-12T09:48:47.9849307Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.43",
  "signOrderIds": "250174899, 250175425, 250175406, 250175376",
  "agreementId_d3e6b5qnYMt250174899": "d3e6b5qnYMt250174899 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_593240XuTtn250175425": "593240XuTtn250175425 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_bf1777UyMUy250175425": "bf1777UyMUy250175425 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_f4c38ehpwjg250175425": "f4c38ehpwjg250175425 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_0f0e0dNQunU250175425": "0f0e0dNQunU250175425 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_734de1RqQwW250175406": "734de1RqQwW250175406 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_706659prunQ250175406": "706659prunQ250175406 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_5fdca6TmQTK250175406": "5fdca6TmQTK250175406 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_78a1f9YUjpK250175406": "78a1f9YUjpK250175406 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_12e21fMQUUY250175376": "12e21fMQUUY250175376 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_96c111hpktM250175376": "96c111hpktM250175376 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_37ad05NZPRM250175376": "37ad05NZPRM250175376 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_7b7d34TUyjY250175376": "7b7d34TUyjY250175376 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_51a4d2jJnnx250175376": "51a4d2jJnnx250175376 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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	København, DK
	Sealed by esignatur




