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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for TK17 Property Investment ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 17. februar 2020

Direktion

TK17 Property Investment ApS - Arsrapport for 2019 1



Senderjyllands Revision

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i TK17 Property Investment ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TK17 Property Investment ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 17. februar 2020
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Selskabsoplysninger
Selskabet TK17 Property Investment ApS
Mollebakken 38
6400 Senderborg
CVR-nr. 38134183
Stiftet: 25. oktober 2016
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsar: 1. januar 2019 - 31. december 2019
3. regnskabsér
Direktion Michel Totaro
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 719 t.kr. mod 404 tkr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger 293
t.kr. mod 55 t.kr. sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TK17 Property Investment ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skan af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil frag sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 50%

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

TK17 Property Investment ApS - Arsrapport for 2019 6



Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 14-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 719.398 404
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -95.983 -82
Resultat af primeer drift 623.415 322
Andre finansielle indtegter 150 0
@vrige finansielle omkostninger -248.014 -246
Resultat for skat 375.551 76
Skat af arets resultat -82.694 21
Arets resultat 292.857 55
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 292.857 55
Disponeret i alt 292.857 55
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Balance 31. december

Aktiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 8.997.914 8.794
Materielle anlagsaktiver i alt 8.997.914 8.794
Anlzegsaktiver i alt 8.997.914 8.794
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.318 74
Andre tilgodehavender 0 51
Tilgodehavender i alt 5318 125
Omszetningsaktiver i alt 5.318 125
Aktiver i alt 9.003.232 8.919
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Balance 31. december

Passiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfort resultat 561.988 269
Egenkapital i alt 611.988 319
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 50.184 34
Hensatte forpligtelser i alt 50.184 34
Geeldsforpligtelser
1 Geld til realkreditinstitutter 2.463.999 2.615
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.463.999 2.615
Kortfristet del af langfristet geeld 154.214 154
Geld til pengeinstitutter 1.532.086 1.835
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 22
Selskabsskat 45.232 0
Anden gald 4.145.529 3.940
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.877.061 5.951
Geeldsforpligtelser i alt 8.341.060 8.566
Passiver i alt 9.003.232 8.919
2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
TK 17 Property Investment ApS - Arsrapport for 2019 10



Senderjyllands Revision

Noter

31/12 2019 31/12 2018
kr. t.kr.

1. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 2.618.213 2.769
Heraf forfalder inden for 1 ar -154.214 -154
2.463.999 2.615
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.908.739 2.065

2. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.684 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 8.998 t.kr.

Desuden er der deponeret pantebrev pa i alt 50 t.kr. til Ejerforeningen Apotekergaarden, med pant i

ovennavnte grunde og bygninger.

TK 17 Property Investment ApS - Arsrapport for 2019

11



