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Senderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for TK 17 Property Investment ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 26. marts 2024

Direktion

Michel Totaro

Direktor
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Senderjyllands Revision

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i TK17 Property Investment ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TK17 Property Investment ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 26. marts 2024

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Smidt Jensen Kasper Spile Otten
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mnel8615 mne49105
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Selskabsoplysninger
Selskabet TK17 Property Investment ApS
Lille Radhusgade 31
6400 Senderborg
CVR-nr. 38134183
Stiftet: 25. oktober 2016
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
7. regnskabsar
Direktion Michel Totaro, Direkter
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Augustenborg Landevej 7
6400 Senderborg
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 691 t.kr. mod 885 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 186
t.kr. mod 515 t.kr. sidste ar.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TK17 Property Investment ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.

Ombkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

TK17 Property Investment ApS - Arsrapport for 2023 6

This document has esignatur Agreement-ID: 8db0c9zmhWu251874489



Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 690.860 885
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -96.641 -97
Resultat af primeer drift 594.219 788
Andre finansielle indtaegter 108.738 75
Ovrige finansielle omkostninger -464.799 -205
Resultat for skat 238.158 658
Skat af arets resultat -52.610 -143
Arets resultat 185.548 515
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 185.548 515
Disponeret i alt 185.548 515
TK17 Property Investment ApS - Arsrapport for 2023 8
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 8.743.374 8.708
Materielle anleegsaktiver i alt 8.743.374 8.708
Andre verdipapirer og kapitalandele 1.017.512 1.153
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.017.512 1.153
Anlaegsaktiver i alt 9.760.886 9.861
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 51.527 18
Tilgodehavende selskabsskat 103.946 0
Andre tilgodehavender 834.143 782
Tilgodehavender i alt 989.616 800
Likvide beholdninger 0 16
Oms=tningsaktiver i alt 989.616 816
Aktiver i alt 10.750.502 10.677
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfort resultat 1.754.260 1.569
Egenkapital i alt 1.804.260 1.619
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 90.526 59
Hensatte forpligtelser i alt 90.526 59
Gealdsforpligtelser
1 Geld til realkreditinstitutter 4.784.727 4911
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.784.727 4911
Kortfristet del af langfristet gaeld 137.999 156
Geld til pengeinstitutter 242.473 45
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 2.519 8
Selskabsskat 0 17
Anden gaeld 3.687.998 3.862
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.070.989 4.088
Galdsforpligtelser i alt 8.855.716 8.999
Passiver i alt 10.750.502 10.677
2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Sgnderjyllands Revision

Noter

1. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.
4.922.726 5.067
-137.999 -156
4.784.727 4.911
4.276.525 4.632

2. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.011 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2023 udger 8.743 t.kr.

Desuden er der deponeret pantebrev pa i alt 50 t.kr. til Ejerforeningen Apotekergaarden med pant i

ovenstaende grunde og bygninger.

Til sikkerhed for bankgeld er der tinglyst ejerpantebreve pa i alt 500 t. kr. med pant i ovenstaende

grunde og bygninger.
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  "sid": "429d2881-77bf-4566-9b5c-e43ca66db2be",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "3d48fc0f-e93f-4328-ab38-655ed60c2567",

  "transaction_id": "699069da-4c13-46c2-800d-f92c6adaa812",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTIwYThiNDMtOTEzMS00ZTk5LWIwMjAtMDViMDE2YTEzM2RmfDAwMDAwMDAyfGVlMGE2MTFjLWIyOWYtNGMxZS04ODVjLWRhODA4MWEwYzI2OHwyNTE4NzQ0ODk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-19T09:25:05.2567411Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251874489",

  "agreementId_7d2598srXNT251874489": "7d2598srXNT251874489 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_bcfcbajtQMJ251874489": "bcfcbajtQMJ251874489 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_8db0c9zmhWu251874489": "8db0c9zmhWu251874489 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "y8GBKakd2AhozPlYmgrk6w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718787659",

  "birthdate": "1991-09-18",

  "exp": "1718791260",

  "iat": "1718787660",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e2f7ac07-c9f4-4c29-af2c-b08ff5d97229",

  "name": "Kasper Spile Otten",

  "nonce": "638543844358926235.N2Y4ZTFlYzAtZWI0Yy00MTY5LTgzYzItYjg2Y2M4MTFmNjk5YjcwNjdmYjgtZjYxZS00ZjMyLWE5NmMtY2ZjNmM5NTY5NTYw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "657e5c06-9569-4be0-a5d6-ea3dcb4f8ab9",

  "rat": "1718787636",

  "sid": "a550bf00-b3d5-4fdd-934d-59e89c971428",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "657e5c06-9569-4be0-a5d6-ea3dcb4f8ab9",

  "transaction_id": "5d819ccf-d2db-471a-916f-6686dfe745f8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTIwYThiNDMtOTEzMS00ZTk5LWIwMjAtMDViMDE2YTEzM2RmfDAwMDAwMDAzfDU1OTEzMzQ0LTdlOWItNDBkNC1iODJlLTY5NzNiMTc4M2Y5MnwyNTE4NzQ0ODk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-19T09:01:08.3729234Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251874489",

  "agreementId_7d2598srXNT251874489": "7d2598srXNT251874489 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_bcfcbajtQMJ251874489": "bcfcbajtQMJ251874489 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_8db0c9zmhWu251874489": "8db0c9zmhWu251874489 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "EbV0fthkpMD7WASDBPKrwQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718786188",

  "birthdate": "1979-07-29",

  "exp": "1718789789",

  "iat": "1718786189",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "50afc7be-33eb-4ab6-9816-66929a10d08f",

  "name": "Michel Totaro",

  "nonce": "638543829657113857.NjgyMzljNDYtMWQ2OS00YTg1LWIzNTAtZjg2MTE4NWU2NmFkMTI3M2I5YTMtNWNhOC00OTdkLWIyMjMtZTVmOWZjYTNmODNl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4adabd5f-76a9-4bd3-923f-4816ecdbf0af",

  "rat": "1718786166",

  "sid": "acc95ec3-b65f-4478-b977-b8ead43c0403",

  "sub": "4adabd5f-76a9-4bd3-923f-4816ecdbf0af",

  "transaction_id": "45c4c225-f1ea-42a7-8ad4-d512bb281900",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTIwYThiNDMtOTEzMS00ZTk5LWIwMjAtMDViMDE2YTEzM2RmfDAwMDAwMDAxfDM0YjRmYmExLWZlODktNGYyOS04OTY4LTZkMzFlZWU1NzkxNHwyNTE4NzQ0ODk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-19T08:42:40.4667203Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251874489",

  "agreementId_7d2598srXNT251874489": "7d2598srXNT251874489 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Direktør)",

  "agreementId_bf421fwnxsj251874489": "bf421fwnxsj251874489 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Direktør)",

  "agreementId_bcfcbajtQMJ251874489": "bcfcbajtQMJ251874489 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Direktør)",

  "agreementId_8db0c9zmhWu251874489": "8db0c9zmhWu251874489 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "jaxzlpPhCvOPaHrsIVHo5w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718804467",

  "birthdate": "1979-07-29",

  "exp": "1718808068",

  "iat": "1718804468",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3129edf6-3010-44f5-92d4-82034167838e",

  "name": "Michel Totaro",

  "nonce": "638544012457871610.NWFhMzU2NTEtNzU5NS00YWRhLTg2ODUtNTU1ZDc0NzBjN2YyZmE0NjdjZmYtNWJiNS00MTIyLWE0ZjQtNDA4OTU3ZmIzOWJi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4adabd5f-76a9-4bd3-923f-4816ecdbf0af",

  "rat": "1718804447",

  "sid": "8c8e365c-dff3-4c6c-b0ef-889438e75c38",

  "sub": "4adabd5f-76a9-4bd3-923f-4816ecdbf0af",

  "transaction_id": "b2d29173-01e7-4f89-942f-62642f02fff5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTIwYThiNDMtOTEzMS00ZTk5LWIwMjAtMDViMDE2YTEzM2RmfDAwMDAwMDA0fDM2ODJkN2VhLWI3NWItNGVjYi1hZDhlLTUzOTFjMDljMjVhZnwyNTE4NzQ0ODk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-19T13:41:52.8900161Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251874489",

  "agreementId_07ea32yhUWP251874489": "07ea32yhUWP251874489 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_8db0c9zmhWu251874489": "8db0c9zmhWu251874489 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Dirigent)"

}
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