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Senderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for TK17 Property Investment ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 22. februar 2023

Direktion

Michel Totaro

Direktor
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Senderjyllands Revision

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i TK17 Property Investment ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TK17 Property Investment ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 22. februar 2023

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Smidt Jensen Kasper Spile Otten
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mnel8615 mne49105
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Selskabsoplysninger
Selskabet TK17 Property Investment ApS
Ostergade 22, 2. th.
6400 Senderborg
CVR-nr.: 38134183
Stiftet: 25. oktober 2016
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
6. regnskabsar
Direktion Michel Totaro, Direktor
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 884 t.kr. mod 682 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 515
t.kr. mod 233 t.kr. sidste ar.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TK17 Property Investment ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.

Ombkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 883.565 682
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -96.504 -99
Resultat af primeer drift 787.061 583
Andre finansielle indtaegter 75.268 2
Ovrige finansielle omkostninger -204.953 -286
Resultat for skat 657.376 299
Skat af arets resultat -142.411 -66
Arets resultat 514.965 233
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 514.965 233
Disponeret i alt 514.965 233
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Balance 31. december

Aktiver
2022 2021

Note kr. t.kr.

Anlzgsaktiver

Grunde og bygninger 8.708.402 10.315

Materielle anleegsaktiver i alt 8.708.402 10.315

Andre vardipapirer og kapitalandele 1.152.843

Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.152.843 0

Anlaegsaktiver i alt 9.861.245 10.315

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 17.851 2

Tilgodehavende selskabsskat 0 4

Andre tilgodehavender 781.951 0

Tilgodehavender i alt 799.802 6

Likvide beholdninger 15.815 16

Omsztningsaktiver i alt 815.617 22

Aktiver i alt 10.676.862 10.337
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfort resultat 1.568.712 1.054
Egenkapital i alt 1.618.712 1.104
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 58.970 55
Hensatte forpligtelser i alt 58.970 55
Gealdsforpligtelser
1 Geld til realkreditinstitutter 4.911.061 5.054
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.911.061 5.054
Kortfristet del af langfristet gaeld 155.986 228
Geld til pengeinstitutter 45.132 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.188 76
Selskabsskat 16.908 0
Anden gaeld 3.861.905 3.820
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.088.119 4.124
Gezldsforpligtelser i alt 8.999.180 9.178
Passiver i alt 10.676.862 10.337
2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2022 31/12 2021
kr. t.kr.
5.067.047 5.282
-155.986 =228
4.911.061 5.054
4.361.773 4.241

2. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.158 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 8.708 t.kr.

Desuden er der deponeret pantebrev pa i alt 50 t.kr. til Ejerforeningen Apotekergaarden, med pant i

ovennavnte grund og bygninger.

Til sikkerhed for bankgeld er der tinglyst ejerpantebreve pa i alt 500 t.kr. i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2022 udger 8.708 t.kr.
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  "sub": "4adabd5f-76a9-4bd3-923f-4816ecdbf0af",

  "transaction_id": "5d0f1859-2b43-4e3e-a49c-365a2a0abfff",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzU4N2Y2MzQtY2U5ZS00YWM3LTlkNDUtYWJkZDgwYWIyNDUyfDAwMDAwMDAxfDYyNTYwYzVhLTZmMzctNGYxNC05OGY2LTQ2ZDFiZTZmMjBmYnwyNDk3ODY5OTI=",

  "signedAtUtc": "2023-04-13T09:09:05.8427864Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_0_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249786992",

  "agreementId_2f4343gzxmN249786992": "2f4343gzxmN249786992 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Direktør)",

  "agreementId_d29fe5XqsXJ249786992": "d29fe5XqsXJ249786992 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Direktør)",

  "agreementId_53b8a6ZHuRM249786992": "53b8a6ZHuRM249786992 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "pj14phXj0bjFSAInyiQJsg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1681451634",

  "birthdate": "1979-07-29",

  "exp": "1681455236",

  "iat": "1681451636",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4b4f3c39-9611-4943-9cbf-d15805de2e64",

  "name": "Michel Totaro",

  "nonce": "638170483964028264.ODY5ZWMwNGEtNTM4NS00YWZkLWFhNmUtZjA0MjU5YjY0MzcyMWYwY2U2ZjctMGQ1OC00ZDFjLWE0Y2EtNTAxMGEyNDM3Nzgw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4adabd5f-76a9-4bd3-923f-4816ecdbf0af",

  "rat": "1681451596",

  "sid": "155de752-5003-4549-a5d1-fd54b0940252",

  "sub": "4adabd5f-76a9-4bd3-923f-4816ecdbf0af",

  "transaction_id": "6dd0d4d1-eaa5-439b-bf8d-7cc7516909e5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzU4N2Y2MzQtY2U5ZS00YWM3LTlkNDUtYWJkZDgwYWIyNDUyfDAwMDAwMDA0fGYxZTk0MjgwLTk4ODYtNGIzNS1iMjE5LTEyZTUwYmI3Y2FmM3wyNDk3ODY5OTI=",

  "signedAtUtc": "2023-04-14T05:54:13.9177052Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_0_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249786992",

  "agreementId_2f4343gzxmN249786992": "2f4343gzxmN249786992 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_de31bcNspyU249786992": "de31bcNspyU249786992 (jeg underskriver dette dokument på vegne af TK17 Property Investment ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "kQj8DsSs8hhvzm1NduRvOQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1681382959",

  "exp": "1681386559",

  "iat": "1681382959",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "11bd8866-85bf-40e9-938b-4af3ab9b2d44",

  "name": "Flemming Smidt Jensen",

  "nonce": "638169797487054689.ZjNiYzE2YjYtZGQwMC00OTIyLThmZjctNDJjODk1OWNiZWNmOGI3YWJmMGQtNGI5Mi00YTQ1LTk3YjEtYTdlNTgyNzBhMjE3",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1288247003345",

  "rat": "1681382948",

  "sid": "1a80d910-7169-482c-b321-e7591ad147db",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:18061635-RID:1288247003345",

  "transaction_id": "c0ac25be-291c-42e7-8e0d-5040c28f641b",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzU4N2Y2MzQtY2U5ZS00YWM3LTlkNDUtYWJkZDgwYWIyNDUyfDAwMDAwMDAyfDMxODg0ZTc0LTM1ZmItNGU4OS1hNGJjLTg0MWJjYWY0Y2ZjOHwyNDk3ODY5OTI=",

  "signedAtUtc": "2023-04-13T10:49:39.9888655Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.39",

  "signOrderIds": "249786992",

  "agreementId_2f4343gzxmN249786992": "2f4343gzxmN249786992 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_d29fe5XqsXJ249786992": "d29fe5XqsXJ249786992 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "1CuIVKT_Bpb8eaDyPf88Qg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1681376992",

  "exp": "1681380593",

  "iat": "1681376993",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6c62154b-9f1d-4164-a5af-7c4c5013b362",

  "name": "Kasper Otten",

  "nonce": "638169737830755929.ZTAwZTVhMzYtNzQzYS00ZWI5LWE5MDEtNzA1OGFlNzJiYzY5MmM5ODZiODgtZTk1My00Njk0LThiYzEtZTcxMGQ0MGJjZGQ0",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "64535044",

  "rat": "1681376983",

  "sid": "998c6379-4b20-4d1f-b2f1-f8b113786613",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:18061635-RID:64535044",

  "transaction_id": "79b27f75-b094-4e6d-941e-a7693a91e875",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzU4N2Y2MzQtY2U5ZS00YWM3LTlkNDUtYWJkZDgwYWIyNDUyfDAwMDAwMDAzfGY0OTQwNWQ4LWNmMmMtNDQwYS04NTg0LTViYzZiNDZhNGE3YnwyNDk3ODY5OTI=",

  "signedAtUtc": "2023-04-13T09:10:01.3884597Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.39",

  "signOrderIds": "249786992",

  "agreementId_2f4343gzxmN249786992": "2f4343gzxmN249786992 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_d29fe5XqsXJ249786992": "d29fe5XqsXJ249786992 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}
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