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Senderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for TK17 Property Investment ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 31. januar 2022

Direktion

Michel Totaro

Direktor
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Senderjyllands Revision

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i TK17 Property Investment ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TK17 Property Investment ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 31. januar 2022

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Smidt Jensen
Statsaut. revisor
mnel8615
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Sgnderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet TK17 Property Investment ApS
Ostergade 22, 2. th.
6400 Senderborg
CVR-nr.: 38134183
Stiftet: 25. oktober 2016
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
5. regnskabsar
Direktion Michel Totaro, Direktor
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 682 t.kr. mod 671 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 233
t.kr. mod 259 t.kr. sidste ar.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TK17 Property Investment ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.

Ombkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 681.506 671
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -99.112 -97
Resultat af primeer drift 582.394 574
Andre finansielle indtaegter 1.627 0
Ovrige finansielle omkostninger -285.181 -241
Resultat for skat 298.840 333
Skat af arets resultat -66.001 -74
Arets resultat 232.839 259
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 232.839 259
Disponeret i alt 232.839 259
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2021 2020
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 10.314.778 8.901
Materielle anleegsaktiver i alt 10.314.778 8.901
Anlzgsaktiver i alt 10.314.778 8.901
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.935 0
Tilgodehavende selskabsskat 4.354 0
Tilgodehavender i alt 6.289 0
Likvide beholdninger 15.815 0
Oms=tningsaktiver i alt 22.104 0
AKktiver i alt 10.336.882 8.901
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Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfort resultat 1.053.747 821
Egenkapital i alt 1.103.747 871
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 55.467 53
Hensatte forpligtelser i alt 55.467 53
Gealdsforpligtelser
1 Geld til realkreditinstitutter 5.053.240 2.312
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.053.240 2.312
Kortfristet del af langfristet gaeld 228.473 155
Geeld til pengeinstitutter 28 1.079
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 76.492 0
Selskabsskat 0 6
Anden gaeld 3.819.435 4.425
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.124.428 5.665
Galdsforpligtelser i alt 9.177.668 7.977
Passiver i alt 10.336.882 8.901
2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Sgnderjyllands Revision

Noter

1. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

2021 2020

kr. t.kr.
5.281.713 2.467
-228.473 -155
5.053.240 2.312
4.241.322 1.752

2. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 5.377 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger ,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2021 udger 8.805 t.kr.

Desuden er der deponeret pantebrev pa i alt 50 t.kr. til Ejerforeningen Apotekergaarden, med pant i

ovennavnte grund og bygninger.

Til sikkerhed for bankgald er der tinglyst ejerpantebreve pé i alt 2.000 t.kr. i 2 ejendomme, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 10.315 t.kr.
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/7yYfVsVr8FAh7VJcXdR3tCqOOEbDtFGjpvPELiOsgTkgO4Hv9NrDx5SLz9GQFQfOqYQpIYBMjB4
AZFAIqrNQMoYRxZA1fcdkW2a8QUbeaCfyiT1BngEynIXLdg0hnz35NjTsbn+gTHrSlC4VEBmKuAu
F2Y81ujSfRgGhFAUcjVCOvd6af1GsfLXbD8EVBKHhxS+x942UUsJRgn0LZR5F36Un5Wrq8vSRILj
GXgp2xm/AMEKL5N1XboXqhnbTzZauLZCfhqYkA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8wIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 5683454345921018560
  hashsumB 050a14JyzJR247031503/SHA512/67C13835A7918B1ED37B3BC35E990E741FE580C0B6EBCC45F14BF35AB3319F2F091A27F24E0ED9C668633019EB36DA0FDD414F07428FE77BCC4BB19EE1D38D01
  hashsumC 6854ecRgKhR247031503/SHA512/B64556E3C78AB6D971390919C752994D7B4050ACF6E0B1D06E07041B2DE9392C010803E6ECD668AAFB844D0FB402A408B1C2F7BC9C2DE0FBCFBCCB4FB0237EFB
  hashsumD d207e6rRrgS247031503/SHA512/C3A2ACDD5776F80C2DE7424063ACB2F4C2574E699DA9947F37055ECAD302B4E577EFECB7BAA0FFBE8E5B0EE6B8808B1D009E7F14E0941C59D3C698F6BAD401A6
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xMiAxMToxMzowNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 coUTQnLNmolRo7aqRRO3kRzeZRTQO4tg6qALV2wf3Gs=


 
A+w5W4aJWDQGCZX/9N+NbGHxxvuWbV/w4IBfedwGmrer7f+//6knQpf2fpk7V9AzuyRbK+o+s/Jg
W4DlVw9ZxhcKr20hiBW3cXD8bwl+saI+jBOh/I26vRPkd1gW8fxR/dDShij48zNZ5Tw1/plHqu2G
yXsTuSbURz5s/8fVS/jQ9Mjt9itTLQ45KCGi9D8xlFfIrI66C8rNIOw8Qfpg7Tx+6CZsEDp0483Y
A/wk54GviGuytpq2LVvuNQHd3SFuUa6f4AIVkv8PxkuepIymsDrw5oVWxOU1rDXZBwC9wXclLgcm
UX2vKqueChwmVNrGPbr5vnal7m67jshz1K1kOA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8wIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -2059804148870563101
  hashsumB 050a14JyzJR247031503/SHA512/67C13835A7918B1ED37B3BC35E990E741FE580C0B6EBCC45F14BF35AB3319F2F091A27F24E0ED9C668633019EB36DA0FDD414F07428FE77BCC4BB19EE1D38D01
  hashsumC 9c1e56UUjXU247031503/SHA512/295764710AD7220BB3DA319E72F90DF0C2924C31605871F71EAA1F507A12703936DFD8EB1CC61C1C8D277594447414939E5902DAD4BB74EC5B8531BE8744DA83
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xMyAyMTozMTo1NyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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