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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for JDH
Ejendomsinvestering ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skodsborg, den 9. juni 2023

Direktion

Jon Dyhre Hansen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JDH Ejendomsinvestering ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JDH Ejendomsinvestering ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og |IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 9. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars £bela-Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33693
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Selskabsoplysninger
Selskabet JDH Ejendomsinvestering ApS
Skodsborg Strandvej 257
2942 Skodsborg
CVR-nr.: 38134124
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
6. regnskabsar
Direktion Jon Dyhre Hansen
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Dattervirksomhed Bymidten 114 K/S, Kebenhavn
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at vaere komplementar i Bymidten 114 K/S, foretage investeringer, samt anden
virksomhed, der star i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 12.074.547 kr. mod 1.544.268 kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JDH Ejendomsinvestering ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mm.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af
negativ goodwill.

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tillaeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over
det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse indregnes og males efter den indre vaerdis me-
tode. Indre vaerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse til den forholdsmaessige
andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg el-
ler fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Ne-
gativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative good-
will overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne
er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse overfgres under egenkapi-
talen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessi-
ge vaerdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden god-
kendelsen af naervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med an-
dre egenkapitalbevaegelser i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Andre vaerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males
til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttotab -102.310 -12.588
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 568.833 554.759
Indtaegt af kapitalinteresse 10.314.783 895.414
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 51.439 58.358
Andre finansielle indtaegter 2.011.173 319.440

1 @vrige finansielle omkostninger -746.337 -153.173
Resultat for skat 12.097.581 1.662.210
Skat af arets resultat -23.034 -117.942
Arets resultat 12.074.547 1.544.268

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -9.608.301 1.450.173
Overfores til overfort resultat 21.682.848 94.095
Disponeret i alt 12.074.547 1.544.268
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
2 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 4.310.284 3.741.451
3 Kapitalinteresse 0 12.292.753
4 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 8.150.000 4.150.000
5 Andre tilgodehavender 10.000.000 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 22.460.284 20.184.204
Anlaegsaktiver i alt 22.460.284 20.184.204
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.920.084 5.289.145
Tilgodehavende selskabsskat 120.966 124.058
Andre tilgodehavender 2.802.042 2.002.042
Periodeafgraensningsposter 95.125 0
Tilgodehavender i alt 7.938.217 7.415.245
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 2.556.790
Verdipapirer i alt 2.556.790
Likvide beholdninger 26.565.219 92.065
Omsaetningsaktiver i alt 37.060.226 7.507.310
Aktiver i alt 59.520.510 27.691.514
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 975.000 975.000

7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 3.335.284 12.943.585

8 Overfort resultat 20.776.996 -905.852
Egenkapital i alt 25.087.280 13.012.733
Geaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.053.200 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 29.375.030 14.673.781
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 34.433.230 14.678.781
Gaeldsforpligtelser i alt 34,433.230 14.678.781
Passiver i alt 59.520.510 27.691.514

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Oplysninger om dagsveerdi

11 Eventualposter
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Noter

1.  @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Hovedtallene for virksomheden ifalge den seneste godkendte arsrapport

2022 2021
58.817 0
687.520 153.173
746.337 153.173
31/12 2022 31/12 2021
975.000 975.000
975.000 975.000
2.766.451 2.211.692
568.833 554.759
3.335.284 2,766.451
4.310.284 3.741.451
Regnskabs-

maessig veerdi

hos JDH

Ejendomsinve:

Ejerandel Egenkapital Arets resultat tering ApS

Bymidten 114 K/S, Kebenhavn 97,5 % 4.420.804 583.420 568.833
4.420.804 583.420 568.833
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31/12 2022 31/12 2021
3. Kapitalinteresse
Kostpris primo 2.115.619 2.115.619
Afgang i arets lab -2.115.619 0
Kostpris ultimo 0 2.115.619
Opskrivninger primo 10.177.134 9.281.720
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 0 895.414
Arets tilbagefarsler pa afgang -10.177.134 0
Opskrivninger ultimo 0 10.177.134
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 12.292.753
Kapitalinteresse:
Hjemsted Ejerandel
Priorparken 39 ApS Kebenhavn 25 %
31/12 2022 31/12 2021
4.  Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 4.150.000 4.150.000
Tilgang i arets lgb 4.000.000 0
Kostpris ultimo 8.150.000 4.150.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 8.150.000 4.150.000
5. Andre tilgodehavender
Tilgang i arets lab 10.000.000 0
Kostpris ultimo 10.000.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 10.000.000 0
Der specificeres saledes:
Andre tilgodehavender 10.000.000 0
10.000.000 0
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Noter
31/12 2022 31/12 2021
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 975.000 975.000
975.000 975.000
7. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger primo 12.943.585 11.493.412
Resultatandel -9.608.301 1.450.173
3.335.284 12.943.585
8. Overfort resultat
Overfort resultat primo -905.852 -999.947
Arets overfarte overskud eller underskud 21.682.848 94.095
20.776.996 -905.852
9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
10. Oplysninger om dagsveerdi
Barsnoterede
obligationer
Dagsvaerdi ultimo 2.556.790
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 59.875
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen 0
11. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter som komplementar i Bymidten 114 K/S.

Der er foretaget investering i KAl | K/S pa kr. 2.000.000, hvoraf kr. 1.150.000 er indbetalt. Det

resterende belgb pa kr. 850.000 indbetales til selskabet pa forlangende.
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