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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

Svepol Invest DK ApS
Jarlsve 31
3650 Plstykke

CVR-nr: 38130617
Regnskabsar: 19/10/2016 - 31/12/2017

PC-Revision Gentofte

Gersonsvej 67

2900 Hellerup

DK Danmark

CVR-nr: 30969103
P-enhed: 1013816073
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
l‘zc())rl;/epol Invest DK ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
fsltinl?innséegf 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 -
gé:ember 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hellerup, den 29/05/2018

Direktion

George Rothstein
Direkter

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det besluttes pa generalforsamlingen, at arsrapporten ikke skal revideres. Betingelserne for at undlade
revision af arsregnskabet anses som opfyldt.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Svepol Invest DK ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Svepol Invest DK ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven og FSR -
danske

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og

forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at

opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er

udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Hellerup, 29/05/2018

Jeanette Mingon Olsen , mne2657
Registreret revisor

PC-Revision Gentofte

CVR: 30969103
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i og udlgjning af fast jendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 19. oktober 2017 - 31. december 2017
udviser er resultat pakr. -89.415, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser

en balancesum pakr. 2.660.764 og en egenkapital pakr. -39.415.

Begivenheder efter regnskabsperiodens udlab
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt

vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Dadet er selskabets farste regnskabsar, er regnskabet aflagt uden sammenligningstal.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsier som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved fearste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerel sen efter bestemmelsernei
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadning, andre driftsindtaagter og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnesii resultatopgarel sen, sfremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted
inden drets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andredriftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle |easingomkostninger.

CVR-nr. 38130617
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Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt
tillagy og godtgerel ser under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af rets skat, der vedrarer egenkapitalbevaagel ser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapital bevaggel ser indregnes direkte i egenkapitalen. S

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillasg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opfarel sesperioden indregnesi kostprisen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabsmaessig vaardi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaadien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige |abende driftsafkast af g endommen. |
det omfang, der er tilgaangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgéar disse som
grundlag for vurderingen af g endommenes dagsvaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed til nominel vaardi, reduceret
med nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer med en |gbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsadtes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaadiaandringer.

Egenkapital
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventual aktiver og -forpligtel ser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

CVR-nr. 38130617
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Resultatopger else 19. okt. 2016 - 31. dec. 2017

Note 2016/17

Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccceevieiiiiiiie e -89.415

Resultat af ordinaar primaar drift ... -89.415

Ordinaart resultat far SKat .......cccocevieririeriree e -89.415

SKat af ArELSTESUILAE ......cvcveeeeieeeiceceee ettt 0

F Y= Y == U= OO -89.415
Fordag til resultatdisponering

(@< g 7 R (== UL = | RS -89.415

= OSSPSR -89.415
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2016/17
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 2.610.263
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 2.610.263
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 2.610.263
Andretilgodehavender ..o 30.810
Tilgodehavender T alt ... 30.810
Likvide beholdninger .......ccccieieiieii e 19.691
OMsatNINgSaKLIVEr 1 @lt ..oeoeecee e 50.501
F Y= I | USSR 2.660.764
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Balance 31. december 2017

Passiver
Note 2016/17
Kr.
Registreret Kapital MV. ..o e e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et -89.415
Egenkapital i @t ..o s -39.415
Gadd til real KreditiNSHTULIEr .......ccoeiiiieeeee e 2.593.003
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 2.593.003
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........coovverineneeieeeese e 18.926
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 88.250
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooovveneccine e 107.176
Gaddsforpligtelser 1 alt .....ooveeeceeece e 2.700.179
PASSIVEN 1 AT ..o e 2.660.764
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