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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for RC Invest | IVS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Randers, den 30/08/2020

Direktion

Steffen Martin Jensen
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i udlejningsejendomme og hermed besl aggtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke vaget enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det
kreever omtale i ledel sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle tilling.

Fravalg af revision

Direktionen erklager, at selskabet opfylder bestemmelsernei &rsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaagge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at sel skabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet for RC Invest | 1VS, for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens
bestemmel ser for sel skaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og afleayges i danske kroner.

Foreslaet udbytte indregnes farst som en forpligtel se pa det tidspunkt, hvor det vedtages pa
generaforsamlingen. Hidtil er foresldet udbytte indregnet under kortfristede gaddsforpligtelser. Andringen
medfarer en forggelse af egenkapitalen pr. 31. december 2019 patkr. x og en tilsvarende reduktion af
kortfristede gaddsforpligtel ser.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa bal ancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGYJREL SEN

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at Iejen optjenesii
henhold til de indgaede kontrakter.

I nvesteringsgf endommenes driftsomkostninger
Investeringsel endommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt fadlesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.
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Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen med den del, der
kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Sel skabet fungerer som administrationssel skab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af sel skabet.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lars Almskou Holding ApS. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgerel sen og er afregnet via administrationssel skabet.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

I nvesteringsejendomme mal es efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaadiansadtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ggendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
|ejekontrakter, €jendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslgjeindtasgter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

AEndringer | dagsvaardien indregnesi resultatopgarel sen under posten "Veaardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaagsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaadien fastsadtes pa
anskaffel sestidspunktet. Overstiger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaadi, opharer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
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som en andring i regnskabsmaessigt sken.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer, direkte lanforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid

Bygninger o5 &

Finansielle anlaegsaktiver

Deposita
Deposita males til anskaffel sespris.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Egenkapital
K abs- og salgssummer for egne kapitalandel e indregnes direkte i egenkapitalen.

Kapital nedsadtel se ved annullering af egne kapitalandele reducerer sel skabskapitalen med et bel gb svarende
til kapitalandelenes nominelle vaardi og forgger overfart resultat. Udbytte af egne kapitalandele indregnes
direkte pa egenkapitalen under overfart resultat.

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende il den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
| anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved lanoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfagende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveadi.

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under gaddsforpligtelser.

Under periodeafgramsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende .

Likvider

CVR-nr. 38128167



Side9 af 14

Likvide midler bestér af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
| posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaddsforpligtel ser.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 562.141 394.870
Personal €0mKOSININGEY .....coueiiiiiieiee e 0 -8.400
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 97511
Andre driftSOmKOStNINGEr ........coeevieeieciee e -110.811
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccooveiieiiiecee e, 353.819 386.470
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccevveeeeeieiesece e -230.175 -244.798
Ordinaert resultat far skat ........cccoevrereinineeeeeese e 123.644 141.672
Skat af AretSTESUITAL .....covoveieeeieieeeeseeeeeeee s -27.202
ATEESTESUITAL .ottt 96.442 110.281
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAE ... 96.442 110.281
= L OSSR 96.442 110.281
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
6.102.489

6.102.489

6.102.489

6.102.489

Side 11 af 14

2018
kr.
6.200.000

6.200.000

6.200.000

6.200.000
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital mv. ..............
Overfart resultat ........cccceeeenene

Egenkapital i alt ......cccceveenene
Gadd til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter i gvrigt

Gadd til tilknyttede virksomheder
Gadd til associerede virksomheder

Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd til banker ......cccovevenene
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Skyldig selskabsskat .................
[D]= 0015 ] -

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ...ccooveeeveeeeeeeene.

Note 2019
kr.

1

314.358

314.359

3.054.172
2.487.389

5.541.561

35.498
82.520
34.600
88.951

5.000

246.569

5.788.130

6.102.489
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2018
kr.

217.916
217.916

3.238.030
1.915.392
203.279
403.402

5.760.103

16.911
108.720
34.600

221.981

5.982.084

6.200.000
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

REJISTENet o er fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. Kr. Kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 1 217916 217.917
ATBISTESUIAL ....vvovveeeccc et 96.442 96.442
Egenkapital, UItIMO .......coovveieceeeee e 1 314.358 314.359
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Noter

1. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccocveieriricieies e 0
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