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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for Morani Sandgade ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2023 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Revision af arsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers den 14. juni 2024

Direktion:

Morten Siig Borup Jakobsen

Morani Sandgade ApS
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Morani Sandgade ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Morani Sandgade ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023, pa grundlag af bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Farup den 14. juni 2024

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 31501741

Ole Vestergaard
Statsautoriseret revisor

mnell740

Morani Sandgade ApS

This document has esignatur Agreement-1D: 688ab5PuXrJ251866214



Revisionsfirmaet (J) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Selskabsoplysninger

Selskabet

Morani Sandgade ApS

Floesskovvej 1

8960 Randers S@

Telefon: 28 11 28 51

CVR-nr.: 38125141

Hjemsted: Randers Kommune

Ejere med ejerandel over 5%
Morani Holding ApS

Direktion
Morten Siig Borup Jakobsen

Pengeinstitut
Sparekassen Danmark

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Bakkevaenget 16
8990 Farup

Morani Sandgade ApS
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Ledelsesberetning
Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsinvestering,
handels- og servicevirksomhed samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Morani Sandgade ApS
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Resultatopgdrelse

Noter 2023 2022
Bruttofortjeneste 415.970 281.748
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 204.000 391.442
Driftsresultat fgr finansielle poster 619.970 673.190
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 18.257 13.909
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -61.467 -69.049
Andre finansielle omkostninger -170.271 -90.351
Arets resultat fgr skat 406.489 527.700
Skat af drets resultat -89.427 -116.094
Arets resultat 317.061 411.606

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte 0 0
Overfegrt resultat 317.061 411.606
Disponereti alt 317.061 411.606

Morani Sandgade ApS
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Balance
Noter

1 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Morani Sandgade ApS

31/12 2023 31/12 2022
9.854.000 9.650.000
9.854.000 9.650.000
9.854.000 9.650.000
197.009 299.492
197.009 299.492
13.375 0
210.384 299.492

10.064.384 9.949.492

This document has esignatur Agreement-1D: 688ab5PuXrJ251866214



Noter
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Balance

Anpartskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Morani Sandgade ApS

31/12 2023 31/12 2022
50.000 50.000
2.903.311 2.586.250
0 0
2.953.311 2.636.250
739.616 694.736
739.616 694.736
6.043.896 6.112.403
6.043.896 6.112.403
68.507 76.849
11.875 10.700

0 179.295

44.547 29.977
202.633 209.283
327.562 506.104
6.371.458 6.618.506
10.064.384 9.949.492
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Egenkapital primo
Betalt udbytte
Forslag til resultatdisponering

Egenkapital ultimo

Morani Sandgade ApS
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Egenkapitalopggrelse

Selskabs- Overfgrt Forslag til
kapital resultat udbytte
50.000 2.586.250 0

0 0 0

0 317.061 0

50.000 2.903.311 0
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Noter

1. Investeringsejendomme

Dagsveerdi fastsaettes ud fra afkastbaseret model baseret pa forventning

til afkastkrav, beliggenhed, anvendelse og vedligeholdelsesstand

Forudseetninger for veerdiansattelse:

Beliggenhed og anvendelse: Afkast i %
Randers C, beboelse 5,00
| alt

Zndringer i dagsveerdien pa investeringsejendomme
indregnet i resultatopggrelsen som urealiseret gevinst/tab

2. Langfristede gaeldsforpligtelser

2023 2022

9.854.000 9.650.000

9.854.000 9.650.000

204.000 391.442

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar
68.507 5.686.549

Geld Geld

31/122022 31/122023

Prioritetsgaeld 6.180.988 6.112.403
| alt 6.180.988 6.112.403

68.507 5.686.549

3. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter

Selskabet hzefter solidarisk for koncernes indkomstskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og

royalties inden for sambeskatningskredsen.

Selskabet hafter for bankgaeld som Morani Holding ApS, Morani ApS, Morani Sennelsgade 4 ApS

og Morani Danmarksgade 29 ApS har til Sparekassen Danmark.

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.DKK 6.112 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr t.DKK 9.854

Ejerpantebrev pa i alt DKK 2.000.000 er deponeret til sikkerhed for geeld i pengeinstitut.

Morani Sandgade ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Morani Sandgade ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De veaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til
foregaende ar, er fglgende:

Resultatopgdrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger samt
tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt gvrige koncernforbundne
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Morani Sandgade ApS 12
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
k@bspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Kundenr.: 66541
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjFhYzdjYTUtOTgwNC00NWQ4LWI3ODQtYjk0ZTk3ZmI2YTBhfDAwMDAwMDAyfDA5Mzk4OTVhLTI2NjItNGZjNC05MDNhLTFjN2Q4MTQ3ZDlmNHwyNTE4NjYyMTQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-14T19:20:37.5611165Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251866214",

  "agreementId_fca9bcpRSNg251866214": "fca9bcpRSNg251866214 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_688ab5PuXrJ251866214": "688ab5PuXrJ251866214 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2024-06-14T21:20:43+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




