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Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers den 9. juni 2023

Direktion:

Morten Siig Borup Jakobsen

Ledelsespåtegning

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2022 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar 2022 ‐ 31. december 2022.

Revision af årsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2022 ‐ 31.
december 2022 for Morani Sandgade ApS.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
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Til den daglige ledelse i Morani Sandgade ApS

Fårup den 9. juni 2023

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR‐nr.: 31 50 17 41

Jesper Skjødt
Statsautoriseret revisor

mne34116

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Vi har opstillet årsregnskabet for Morani Sandgade ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 ‐ 31.
december 2022, på grundlag af bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions‐ eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet er ledelsens ansvar.
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Selskabet
Morani Sandgade ApS
Floesskovvej 1
8960 Randers SØ
Telefon: 28 11 28 51
CVR‐nr.: 38 12 51 41
Hjemsted: Randers Kommune

Ejere med ejerandel over 5%
Morani Holding ApS

Direktion
Morten Siig Borup Jakobsen

Pengeinstitut
Sparekassen Danmark

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevænget 16
8990  Fårup

Selskabsoplysninger
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Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Ledelsesberetning

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsinvestering,
handels‐ og servicevirksomhed samt hermed beslægtet virksomhed.
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Noter 2022 2021

Bruttofortjeneste 281.748 319.934

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 391.442 0

Driftsresultat før finansielle poster 673.190 319.934

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 13.909 9.354
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder ‐69.049 ‐67.846
Andre finansielle omkostninger ‐90.351 ‐76.898

Årets resultat før skat 527.700 184.545

Skat af årets resultat ‐116.094 ‐40.600

  Årets resultat 411.606 143.945

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte 0 0
Overført resultat 411.606 143.945

Disponeret i alt 411.606 143.945
 

Resultatopgørelse

Morani Sandgade ApS 7
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Noter 31/12 2022 31/12 2021

1 Investeringsejendomme 9.650.000 9.200.000
Materielle anlægsaktiver i alt 9.650.000 9.200.000

Anlægsaktiver i alt 9.650.000 9.200.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  299.492 258.335
Tilgodehavender i alt 299.492 258.335

Likvide beholdninger 0 33.117

Omsætningsaktiver i alt 299.492 291.452

  Aktiver i alt 9.949.492 9.491.452

Balance

Morani Sandgade ApS 8
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Noter 31/12 2022 31/12 2021

Anpartskapital 50.000 50.000
Overført resultat 2.586.250 2.174.644
Forslag til udbytte 0 0

Egenkapital i alt 2.636.250 2.224.644

Hensættelse til udskudt skat 694.736 608.619

Hensatte forpligtelser i alt 694.736 608.619

Gæld til kreditinstitutter 6.112.403 6.180.988

2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.112.403 6.180.988

Gæld til kreditinstitutter 76.849 68.663
Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.700 10.500
Gæld til tilknyttede virksomheder  179.295 172.399
Selskabsskat 29.977 40.600
Anden gæld 209.283 185.040

  Kortfristede gældsforpligtelser i alt 506.104 477.202

Gældsforpligtelser i alt 6.618.506 6.658.190

Passiver i alt 9.949.492 9.491.452

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Balance
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Selskabs‐ Overført Forslag til
kapital resultat udbytte

Egenkapital primo 50.000 2.174.644 0
Betalt udbytte 0 0 0
Forslag til resultatdisponering 0 411.606 0

Egenkapital ultimo 50.000 2.586.250 0

Egenkapitalopgørelse

Morani Sandgade ApS 10

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
4
b
9
9
0
T

S
w

n
M

2
5
0
1

7
4

8
4

5



Revisionsfirmaet Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

1. Investeringsejendomme
Dagsværdi fastsættes ud fra afkastbaseret model baseret på forventning
til afkastkrav, beliggenhed, anvendelse og vedligeholdelsesstand

Forudsætninger for værdiansættelse:
2022 2021

Beliggenhed og anvendelse: Afkast i %
Randers C, beboelse 5,00 9.650.000 9.200.000

I alt 9.650.000 9.200.000

Ændringer i dagsværdien på investeringsejendomme
indregnet i resultatopgørelsen som urealiseret gevinst/tab 391.442 0

2. Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld  Gæld  Afdrag Restgæld

31/12 2021 31/12 2022 næste år efter 5 år
Prioritetsgæld  6.249.651 6.180.988 68.585 5.871.295

I alt 6.249.651 6.180.988 68.585 5.871.295

3. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet hæfter solidarisk for koncernes indkomstskatter og kildeskatter på udbytter, renter og 
royalties inden for sambeskatningskredsen.

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.DKK 9.650.

Ejerpantebrev på i alt DKK 2.000.000 er deponeret til sikkerhed for gæld i pengeinstitut. 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.DKK 6.181, er der givet pant i grunde og

Selskabet hæfter for bankgæld somMorani Holding ApS, Morani ApS, Morani Sennelsgade 4 ApS
og Morani Danmarksgade 29 ApS har til Sparekassen Danmark.

Noter
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Generelt

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet indgår i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt øvrige koncernforbundne
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige
underskud). De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen. 

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Morani Sandgade ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til
foregående år, er følgende:

Morani Sandgade ApS 12
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Tilgodehavender

Skyldig skat og udskudt skat

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfølgende salg. 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi
revurderes årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende år. 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af
investeringsejendomme".

Anvendt regnskabspraksis ‐ fortsat

Morani Sandgade ApS 13
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Gældsforpligtelser

Kundenr.: 66541

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For
indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anven‐
delse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi
indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Anvendt regnskabspraksis ‐ fortsat
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The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-06-12T08:54:41.841Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Morten Siig Borup Jakobsen <info@morani.dk> 
Using MitID with ID 89a39d88-e7ba-4622-a5a9-066358fd017a 
As Dirigent and Direktør 
Signed 2023-06-12T07:57:28.209Z from 80.62.116.242:29953
 
Jesper Skjødt <jsk@olv.dk> 
Using MitID with ID 52215e79-7f13-4a76-90b7-48bd4ebb98fa 
As Revisor 
Signed 2023-06-12T08:54:41.465Z from 95.138.209.208:18928
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 6809B58774E77A637C224CB191AFAA69 ¬
5BA0D3A979CBD8C49C0A6D7BFD009CC7 ¬
FB5BFA64A5E3473DB0FB813201A40A1E ¬
4970342864DA8833FDFFED8DD5E49D94


Agreement ID Title


b5c55bgmWUK250174845 Morani Sandgade ApS, Generalforsamlingsreferat 2022.pdf


c81db1hghrg250174845 Morani Sandgade ApS, Specifikation 2022.pdf


e4b990TSwnM250174845 Morani Sandgade ApS, Årsrapport 2022.pdf


When What Who Where


09-06-2023
10:41:44


Created Yilmaz Celik
yce@olv.dk


172.20.9.221


12-06-2023
05:26:38


Opened Morten Siig Borup Jakobsen
info@morani.dk


85.191.168.19
4:63747


12-06-2023
07:57:11


Opened Morten Siig Borup Jakobsen
info@morani.dk


80.62.116.242
:34745


12-06-2023
07:57:28


Signed Morten Siig Borup Jakobsen
info@morani.dk


80.62.116.242
:35395


12-06-2023
08:54:07


Opened Jesper Skjødt
jsk@olv.dk


95.138.209.20
8:19093


12-06-2023
08:54:41


Signed Jesper Skjødt
jsk@olv.dk


95.138.209.20
8:20016
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{

  "at_hash": "lxReCZ5rrwrkS06eSFG1CQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686560043",

  "birthdate": "1979-09-21",

  "exp": "1686563644",

  "iat": "1686560044",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f0051c1b-cb65-44e9-9bf8-a163a8aff648",

  "name": "Jesper Skjødt",

  "nonce": "638221568209453679.ZjQ2YzdjYzgtNzM5OC00YWQ5LTgyZGItZTJlMGE5NjcyMjk0YmJhYmE1MzItZjc5Yi00NTQwLTgzMjItYzZhNTBiNWQzZDM0",
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWM2NmZlMzgtZjQwNC00ZmU4LTllMjEtYjVkMWEzY2RiMjIxfDAwMDAwMDAyfGY4MmQxNTMzLTM3MTUtNDFiNS05ZWZmLWM5MWI5NzA3NzFmYXwyNTAxNzQ4NDU=",
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  "agreementId_c81db1hghrg250174845": "c81db1hghrg250174845 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e4b990TSwnM250174845": "e4b990TSwnM250174845 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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  "at_hash": "jUqyEdHR79-H7at8cKEbww",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686556478",

  "birthdate": "1980-11-22",

  "exp": "1686560079",

  "iat": "1686556479",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
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  "app_UrlReference": "r-NWM2NmZlMzgtZjQwNC00ZmU4LTllMjEtYjVkMWEzY2RiMjIxfDAwMDAwMDAxfDhjNjIwMjRlLTI2MDAtNGZjNy04ZTBmLTgzZWJlMmZhOGE0NHwyNTAxNzQ4NDU=",

  "signedAtUtc": "2023-06-12T07:57:28.1028253Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250174845",

  "agreementId_b5c55bgmWUK250174845": "b5c55bgmWUK250174845 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c81db1hghrg250174845": "c81db1hghrg250174845 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e4b990TSwnM250174845": "e4b990TSwnM250174845 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"
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