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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Sankt Peders Gade 5 1VS
Sandertoft 7, st tv
9000 Aalborg

Telefonnummer: 40342200
e-mailadresse: leif @eltved.net

CVR-nr: 38120344
Regnskabsar: 10/10/2016 - 31/12/2017
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L edel sespategning

Den daglige ledelse for Sankt Peders Gade 5 IVS aflaagger hermed arsrapporten for regnskabsaret 10.
oktober 2016 til 31. december 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets resultat, aktiver, passiver og finansielle stilling.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklager, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Aalborg, den 28/05/2018

Direktion
Jakob Eltved Hyttel Thomas Aaby
Direkter Direkter

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Arsregnskabet vil ikke blive revideret. Ledelsen erklagrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet:
Sankt Peders Gade 5 I VS's aktiviteter bestar i drive udlejningssvirksomhed og hermed forbundet
aktivitetter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold:

Dadet er selskabets farste ar og sel skabets ejendom har vaeret under ombygning og renovering, der har
derfor vaaet mange tomdage.

Aretsresultat kan ikke betragtes som vaarende tilfredsstillende,

Betydningsfulde haandel ser efter statusdagen:
Der er ikke efter statusdagen indtruffet begivenheder af vassentlig betydning for bedemmelse af den
akonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis generelt og for relevante poster er falgende.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGYJREL SEN

Bruttofortjeneste
Bruttof ortjeneste omfatter |ejeindtaegt, dagsvaardiregul ering, ejendommenes omkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsagning

Lejeindtasgt indregnes, ndr gjer er berretiget til at gere brug af lgjemalet. Dagsvaadiregulering af
investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme til
dagsvaadi.

Andre eksterne omkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens
gjendomsportefalje i regnskabsaret, herunder reperations- og vedligehol del sesomkostninger,
gjendomsskatter, €l, vand og varme, der ikke opkraeves hos lgjerne, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer, m.v

Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrarende aktiver, gadd,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillaeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen
m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat - herunder som felge af
aandring i skattesats - indregnesi resultatopgarelsen med den del, der kan henferes arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer direkte i egenkapitalen

BALANCEN

I nvestringsegendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestér af g endommenes kabspris tillagt
eventuel le direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males gjendommene til dagsvaadi, der repraesenter det belgb, som den enkelte
gjendom vil kunne sadges for til en uafhaangig kaber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestramme fra de enkelte
investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvaardien anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de
aktuelle afkastkrav patilsvarende ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar,
der tilpasses en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejlesi
normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Omkostninger, der tilferer en invetsringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
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en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under ‘'omkostninger vedrarende investeringsejendomme’.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendomen forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi. med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og ndestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnesi balancen med det belgb som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den belanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtigel ser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgearel sen over |aneperioden

Gaddsforpligtigel se vedregndende investeringsejendomme males til amotiseret kostpris.

Anden gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else 10. okt. 2016 - 31. dec. 2017

Note 2016/17
kr.
Dagsvagdiregulering af investeringsglendomme .........ccceveeviieeceeciecciee s 2.719.320
Bruttor @SUITAL .......eoieeiieiieeeie e et ens 2.719.320
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccceevieiiiieiece e 129.871
Personal @OMKOSININGES .....oooviiiiiieriee e 1 -128.175
Resultat af ordinaa primaar drift ... 2.721.016
@vrige finansielle OMKOSENINGEr ......ccooveiiiirire e -135.313
Ordinaert resultat far skat ... 2.585.703
SKat af ArELSTESUIAE ......cvcveeeeeeeeeceeeeeee ettt ettt be e -554.808
ATESTESUITAL ..ot 2.030.895
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen .........ccccoceveeeeeeveeerceeeeeeennen. 200.000
Overfart til reserve for ivaaksadterselska ..., 49.998
OVEITAIT rESUITAL ..ot 1.780.897
= SRS 2.030.895
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2016/17
Kr.
INVESLEriNGSE ENAOMIME ..o e 9.600.000
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 9.600.000
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 9.600.000
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccocceeveiii e, 16.122
Tilgodehavender T alt ... 16.122
Likvide beholdninger .......ccccieieiieii e 574.931
OMsatNINgSaKLIVEr 1 @lt ..oeoeecee e 591.053
F Y= I | USSR 10.191.053
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Balance 31. december 2017

Passiver
Note

Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et
Forslag til UdDYTEE ...

Egenkapital i @t .....c.ooeeiieece s
Hensadtelse til UdSKUAL SKL ........coveriinieiieie e e
Hensatte forpligtelser i alt .......ccooeeeiieeee e

Gadd til real KreditinSHIULLEr .......c.ccoeeiieeeieee e
Modtagne forudbetalinger frakunder ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 2

Gadd til real KreditinStitULter ........c.cocvveieeceeceee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........oooveeinieie e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...
Gaddsforpligtelser i alt .....coveeeceee e

PaSSIVELr 1 @It e

Oplysning om forudsagtninger for dagsvaadiberegninger af aktiver
(ol J ol 0110 |1= S = OSSR
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2016/17
kr.
50.000
1.780.897
200.000

2.030.897
554.808
554.808

7.123.588
172.900

7.296.488

249.509
59.351

308.860

7.605.348

10.191.053
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Egenkapitalopger else 10. okt. 2016 - 31. dec. 2017

Egenkapital, primo

Aretsresultat .........

Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital
mv.

kr.

...................................................... 2
49.998 1.780.897
..................................................... 50.000 1.780.897

indregnet

| alt

egenkapitalen

kr.
2

200.000 2.030.895
200.000 2.030.897
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Per sonaleomkostninger 2016/17

kr.
L gnninger -714.079
Sociale omk. -14.096
| alt -728.175
Overfert til anlasgsaktiver 600.000
Overfert til driftsresultat -128.175

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. Kkr. kr.
Prioritetsgedd 7.373.097 249.509 7.123.588 6.125.141

3. Oplysning om forudsagtninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

I nvesteringse endom:

Kostpris primo 0
Tilkeb i aretslgb 4.096.740
Ombygning- og forbedringsudgifter 2.183.940
Overfart fra personaleomkostninger 600.000
Kostpris ultimo 6.880.680
Regulering til dagsvaadi primo 0
Aretsregulering til dagsvaadi 2.719.320
Regulering til dagsvaardi ultimo 2.719.320
Regnskabsmaessig vaadi ultimo 9.600.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede
lgjeindtasgter ved fuld udlgining af egendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangslgje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt |gje tillagyges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt
ledel sens kendskab til ggendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsatelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligehol del sestilstand,
lgjeaftalernes | gbetid og lejernes bonitet mv.
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4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut, 7.373 t.kr., er der givet pant i investerings-
gjendom, hvis regnskabsmaessig vaardi pr. 31. december 2017 udger 9.600 t.kr.

Selskabet har tinglyst gjerpantebrev i investeringsejendom pai alt 700 t.kr. til sikkerhed
for bankgadd.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2016/17
Gennemsnitligt antal aNSAE .........ccccooieiieieeiee e 4
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