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Virksomhedsoplysninger
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Sankt Peders Gade 5 ApS
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9000 Aalborg
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L edel sespategning

Den daglige ledelse for Sankt Peders Gade 5 ApS aflasgger hermed arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2018 til 31. december 2018.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets resultat, aktiver, passiver og finansielle stilling.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklager, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aalborg, den 17/02/2019

Direktion
Jakaob Eltved Hyttel Thomas Aaby
Direkter Direkter
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L edelsesberetning

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet:
Sankt Peders Gade 5 ApS's aktiviteter bestar i drive udlejningssvirksomhed og hermed forbundet
aktivitetter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold:

Dadet er selskabets andet & og sel skabets ejendom har vagret under ombygning og renovering, har der
vaaet mange tomdage, med deraf manglende husl g eindtaggt.

Arets resultat kan trods dette betragtes som vaarende tilfredsstillende,

Betydningsfulde haandel ser efter statusdagen:
Der er ikke efter statusdagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for bedemmelse af den
gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse
B-virksomheder. Regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Den anvendte regnskabspraksis generelt og for relevante poster er falgende.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGYJREL SEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter |ejeindtaegt, e endommenes omkostninger og andre eksterne omkostninger.
Lejeindtaagt indregnes, nar lgjer er berretiget til at gare brug af lejemalet. Ejendomsomkostninger omfatter
omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i regnskabsaret, herunder
reperations- og vedligehol del sesomkostninger, gjendomsskatter, €, vand og varme, der ikke opkraeves hos
lgjerne, salg, reklame, administration, m.v.

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendom til dagsvaadi.

Persona eomkostninger
Personaleomkostninegr omfatter |gn og gager, inclucive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrarende aktiver, gadd,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillasg og godtgerel ser under acontoskatteordningen
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat - herunder som felge af
andring i skattesats - indregnesi resultatopgarel sen med den del, der kan henfares arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer direkte i egenkapitalen

BALANCEN

I nvestringseendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestér af g endommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males gjendommene til dagsvaardi, der repraesenter det belgb, som den enkelte
gjendom vil kunne sadges for til en uafhaangig kaber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestramme fra de enkelte

investeringsg endomme. Ved beregning af kapitalvaadien anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de
aktuelle afkastkrav patilsvarende g endomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar,
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der tilpasses en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejlesi
normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Omkostninger, der tilferer en invetsringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaggges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgerel sen under ‘'omkostninger vedrarende investeringsejendomme’.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendomen forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Regnskabsarets reguleringer til dagsveardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mélestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi. med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og indestaende i pengeinstitut.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtigel se pa tidspunket for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnesi balancen med det belgb som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtigel ser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved laneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden

Gaddsforpligtigel se vedregndende investeringsejendomme méles til amotiseret kostpris.

Anden gaddsforpligtelser maestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2016/17
kr. Kr.
NEOOMSBENING ...ooevieiieeie e b 527.211 129.871
Bruttor @SUITal .......ccceeeeiieiee e 527.211 1290.871
Personal @0mKOSININGES ......ccvviieiicecee e -236.850 -128.175
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver 0 0
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccceveeiiieiieccee e 290.361 1.696
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og i
tilgodehavender, der er anlagySaktiver ........cccoceveveiineneneneeee 5.080 2.719.320
@vrige finansielle omKoStNINGEr .......ccccvevieceeiccece e -111.827 -135.313
Ordinaart resultat far skat .......cccoceveevinienieniinieere e 173.454 2.585.703
SKat af ArEtSTESUILAE ......cocveeeeieiereeceeieetee et -52.205 -554.808
F Y= == U=\ O 121.249  2.030.895

Fordagtil resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccccueeeee. 100.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. 50.000
OVEITAIT rESUITAL .....ceoveeeeeeieee e s 21.249 1.780.897
= RSSO 121.249 2.030.895
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Balance 31. december 2018

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccoccveiveiieeienn,

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger .......cccccovieeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
11.000.000

11.000.000

11.000.000
0

0

12.454
12.454

11.012.454
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2016/17
kr.
9.600.000

9.600.000

9.600.000
16.122
16.122

574.931
591.053

10.191.053
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeeeeieeeere e
Modtagne forudbetalinger frakunder ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee,

Gadd til realkreditinStitutter .........ccoeeeeeeeeieecee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocveveececvieecnee,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......coovveiiviniveninene

Gaddsforpligtelser i alt ......coveeeieeece e

Passiver i alt

Note 2018
Kr.

50.000

1.802.146

100.000

1.952.146
607.015
607.015

7.952.521
206.425

8.158.946

289.695
4.652

294.347

8.453.293

11.012.454
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2016/17
kr.
50.000
1.780.897
200.000

2.030.897
554.808
554.808

7.123.588
172.900

7.296.488

249.509
59.351

308.860

7.605.348

10.191.053
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

For edl et
Registreret

?(gapital Overfort irl:grbe)g#(it | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 50.000 1.780.897 200.000 2.030.897
Betalt udbytte ........cceeeveiieieeeceeceee e -200.000 -200.000
ATSTESUIAL ..., 21.249 100.000  121.249
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 50.000 1.802.146 100.000 1.952.146
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