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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Boligcon Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 7. juli 2024

Direktion:

Henrik Rosengren Seren Brgdsgaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Boligcon Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boligcon Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Herning, den 7. juli 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jakob Stiel Korshgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34484
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaae,
Andre finansielle omKostNiNger.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiniieeeennnns

RESULTAT FOR SKAT ceeeiiiiiiiiiiiiiiii e iiiiiiieeeeeenntteeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...oveee i ieeiiteieneeneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ...

FALT o

Note

2023

kr.

348.317

142
-179.209

169.250

-37.202

132.048

132.048

132.048

2022

kr.

309.789

0
-48.189

261.600

-57.488

204.112

204.112

204.112
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Tilgodehavende selskabsskat.......coovvviiiieiiiiiiiiiiiniinnennnnen.
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiii i e,
Likvide beholdninger..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes

AKTIVER. ...

Note 2023
kr.

6.090.770
3 6.090.770

6.090.770
304.917

0

304.917
168.555
473.472

6.564.242

2022
kr.

6.090.770
6.090.770

6.090.770
32.343
10.983

43.326
384.803
428.129

6.518.899
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2023 2022

kr. kr.
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees 50.000 50.000
Overfart resultat. . ..coeeeereiireiiriiei e e e et reeraneannes 1.412.313 1.280.265
EGENKAPITAL ...cutiitiiiiiiieieieieeieereeeneeenneenaeannennnes 1.462.313 1.330.265
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 14.174 14.064
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccutiitiiiiiiinieniennennnennnes 14.174 14.064
Ansvarlig lanekapital (selskabsdeltagere og ledelse)............... 825.000 825.000
Geeld til kreditinstitutter.....ocovieviiiiiiiiiiiiiiiiieie e 4.018.600 4.119.400
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiniiinnnnnn... 4 4.843.600 4.944.400
Geeld til kreditinstitutter......covveiiieiiieiiiiiiiii e e 100.800 100.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevninnnnn.. 17.250 17.250
Selskabsskat,..oeueirreiireiii i e e 7.092 0
ANden Gald...coinniiiii i e e e aee 6.176 0
D] o101y | - N PP 108.342 107.625
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiiiiriineieiierennnenennees 4.495 4,495
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveiiiiiiiiiiiinnnnnn... 244,155 230.170
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cuutiitiitiieieieeeereeeeeeeneeaneannes 5.087.755 5.174.570
PASSIVER. ...ttt e et e e e e eeeeaeeeaeeaaeannennnes 6.564.242 6.518.899

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5



|IBDO

EGENKAPITALOPGORELSE

kr.
Egenkapital 1. januar 2023........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2023

Overfort
Anpartskapital resultat

50.000 1.280.265
132.048

50.000 1.412.313

10

| alt

1.330.265

132.048

1.462.313
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NOTER
2023 2022
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 37.092 58.960
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiinnenennnns 110 -1.472
37.202 57.488

Materielle anlaegsaktiver

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

Beboelses-
kr. ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2023, .. ... iiiiiiiiii i it i e e eaaaas 6.090.770

Investeringsejendomme bestar af 4 udlejningsejendomme beliggende i Herning, som er
anskaffet i 2016. Alle ejendomme er beboelsesejendomme.

Ejendommenes dagsveerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udggre 335 tkr., hvilket
bygger pa en arlig leje pa 454 tkr. De arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse vurderes
at udgare 119 tkr. Der forventes en udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 5,75%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. For en enkelt ejendom, er der anvendt et afkastkrav pa 4,25%, hvilket
skyldes, at der ved fastsaettelsen af afkastkravet er taget hgjde for udviklingspotentialet i den
pagaldende ejendom.

Safremt afkastkravet forhgjes eller saenkes med 0,25%, vil den opgjort vaerdi af
investeringsejendommene henholdsvis stige med 295 tkr. henholdsvis falde med 269 tkr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld  31/12 2022
kr. geldi alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Ansvarlig lanekapital (selskabsdeltagere og
ledelSe) it 825.000 0 825.000 825.000
Geeld til kreditinstitutter.........c..cceevenne.n. 4.119.400 100.800 3.615.400 4.220.200

4.944.400 100.800 4.440.400 5.045.200

Ansvarlige lan traeder tilbage til fordel for avrige kreditorer.

11

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt DKK 5.121.500, der giver pant i de
investeringsejendomme, som er indregnet i balancen. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for kreditinstitutter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Boligcon Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommene og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



